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Hausordnung

FUr ein gutes Zusammenleben

Ein gedeihliches Zusammenleben beruht auf gegenseitiger
Riicksichtnahme, das heifit, die Bediirfnisse der Bewohner
aller Altersstufen sind zu beachten.

Diese Hausordnung ist als eine Aufstellung von Regeln zu
sehen, die zu einem konfliktfreien Miteinander der Bewohner
beitragen sollen. So soll sie nicht als willkiirliche Einschran-
kung von Mietrechten betrachtet werden, sondern vielmehr als
Beitrag der Vermieterin, um schutzwiirdige Interessen zu wah-
ren - sowohl die der einzelnen Hausbewohner als auch die der
Hausgemeinschaft.

Die vorliegende Hausordnung ist ein fur alle Wohnhausanlagen einheitliches
und verzichtbares Grundgerust. Sie kann aber bei Bedarf - und in Zusam-
menarbeit mit der Vermieterin - durch eine Mietermehrheit an die jeweiligen
Bedurfnisse einzelner Anlagen angepasst werden. Die Voraussetzungen fir
eine Adaptierung: Wesentliche Interessen des Vermieters sowie einzelner
Mieter dirfen nicht eingeschrankt, gesetzliche Bestimmungen nicht verletzt
werden.

Gesetze, Gemeinde- und Landesverordnungen verlieren durch die Haus-
ordnung nicht an Gultigkeit und sind ebenso einzuhalten. Die Hausordnung
ist ein Bestandteil des Nutzungsvertrages. Die Nutzer haften auch fur das
Verhalten von Mitbewohnern, Besuchern und Beauftragten innerhalb der
Wohnhausanlage.



1. Allgemeinraume

Samtliche Allgemeinbereiche der Wohnhausanlage - im Haus und auf den
Freiflachen - diirfen nur ihren Bestimmungen geman und unter groft-
moglicher Schonung der Substanz genutzt werden. Verschmutzungen
muss der Verursacher entfernen, Beschadigungen sind vom Verursacher
zu beheben bzw. werden auf seine Kosten behoben.

Insoweit in diesen Bereichen die Mdglichkeit des Spielens fiir Kinder gege-
ben ist, kann die Vermieterin fur die Kinder keine Verantwortung tiberneh-
men und sind die Eltern nicht von ihrer Aufsichtspflicht entbunden.

Regelungen fiir die Nutzung von Gemeinschaftsraumen konnen von der
Mietergemeinschaft festgelegt werden, sofern schutzwiirdige Interessen
von Einzelmietern sowie der Vermieterin gewahrt bleiben. Kommt eine sol-
che Regelung nicht zustande, gelten die von der Vermieterin festgelegten
Regeln.

Stiegenhauser, Eingdnge zu Haus und Hof und Gange sind Fluchtwege und
daher von Gegenstanden freizuhalten. Insbesondere sind keine Kinder-
wagen, Gehilfen und Rollstihle im Stiegenhaus abzustellen. Auch alle
dbrigen Allgemeinraume dirfen nicht mit Mobeln, Geraten oder ahnlichem
verstellt werden, da dies die Reinigung sowie die Begehbarkeit erschwert
und zudem feuerpolizeilich verboten ist.

Im Interesse des Brandschutzes darf leicht entziindliches Material nicht im
Allgemeinbereich gelagert werden, die jeweils geltenden Lagerungsvor-
schriften missen beachtet werden.

Jede beabsichtigte bauliche Veranderung in Allgemeinbereichen der Wohn-
hausanlage ist anzuzeigen und bedirfen der Genehmigung der Vermieterin.
Beispiele: die Verlegung von Leitungen, Veranderung des duf3eren Erschei-
nungsbildes. Gegebenenfalls von der Vermieterin erteilte Auflagen oder Be-
schrankungen sind einzuhalten.

Hausordnung
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Gange und Stiegen
sind keine Lager-
raume - unbedingt
von allen Gegen-
standen freihalten.
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2. Freiflachen

Fahrzeuge diirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Stellplatzen abgestellt
werden, das Reparieren und Waschen von Kraftfahrzeugen ist nur auf den
dafiir vorgesehenen Platzen erlaubt.

Auf den Fahr- und Gehwegen innerhalb der Wohnhausanlage sind die Be-
stimmungen der Straflenverkehrsordnung einzuhalten. Auf allen Fahrwegen
ist Schritttempo zu fahren. Insbesondere ist auf spielende Kinder und andere
nicht motorisierte Benutzer Ricksicht zu nehmen. Die Regelungen fir die
Benutzung der Kinderspielplatze und Griinanlagen werden auf die Beddirf-
nisse der Wohnhausanlage abgestimmt. Fu3ballspielen ist nur auf den dafir
vorgesehenen Flachen erlaubt. Dabei wird sowohl auf das natiirliche Spiel-
bedirfnis der Kinder, als auch auf das Ruhebedirfnis der Gbrigen Bewohner
Ricksicht genommen.

Die Gerauschentwicklung z. Bsp. auf Spielplatzen gilt nicht als tber-
mafiger oder unnotiger Larm. Das Spielen auf Stiegen und Gangen,
in Kellern, Tiefgaragen, Hofen, Zufahrten und auf Parkplatzen ist aus
Sicherheitsgrinden nicht gestattet.

3. Mull

Jeglicher Miill ist grundsatzlich in die dafiir vorgesehenen Behidlter zu
entsorgen, die gesetzlichen Bestimmungen zur Miilltrennung, die das
Abfallwirtschaftsgesetz sowie die Verpackungsverordnung beinhalten,
sind einzuhalten. Sperrmiill und Problemstoffe miissen vom Mieter auf
die dafiir vorgesehenen Deponien gebracht werden.

Wir ersuchen Sie zu bedenken, dass Ablagerungen auflerhalb der Abfall-
behalter nicht vor der Mullabfuhr entsorgt werden, sondern gesondert zu
Lasten der Betriebskosten - und somit aller Mieter - entfernt werden miis-
sen. Hausmill von der Wohnungstdr flhrt, insbesondere in der warmen Jah-
reszeit, zu Geruchsbelastigung und Ungezieferbefall und ist daher nicht im
Gangbereich abzustellen. Millentsorgung, die Larm verursacht, darf nicht

wahrend der Ruhezeiten erfolgen.

Fir allfallige Schaden und Beseitigung von Schaden, die durch Unge-
zieferbefall auftreten - auch an anderen Gebaudeteilen — miissen Sie die
Kosten tGbernehmen.



4. Tierhaltung

In Wohnungen tbliche Heimtiere (z.B. Hunde, Katzen, Vogel] dirfen ohne
gesonderte Bewilligung der Hausverwaltung gehalten werden, solange an-
dere Hausbewohner nicht belastigt werden und die Wohnhausanlage nicht
verunreinigt oder beschadigt wird. Das Halten gefahrlicher Tiere ist nicht
genehmigt.

Die Anzahl der gehaltenen Tiere muss in einem angemessenen Verhaltnis
zur Grofle der Wohnung und zur Anzahl der Bewohner stehen. Zu viele Tiere
kénnen einen Uberbelag darstellen und zum Widerruf der Tierhaltegeneh-
migung fihren. Kommt es zu fortwahrenden Belastigungen durch ein Tier,
kann dem betreffenden Mieter ebenfalls die Tierhaltegenehmigung entzogen
und die Entfernung des Tieres verlangt werden. Die jeweiligen landesgesetz-
lichen Tierhaltebestimmungen sind einzuhalten. Hunde missen innerhalb
der Wohnhausanlage an der Leine und mit Bei3korb gefiihrt werden. Ver-
unreinigungen, die sich aus einer Tierhaltung ergeben, hat der Tierhalter zu
beseitigen.

5.Larm

Nur wenn alle Hausbewohner aufeinander Riicksicht nehmen und auch
die notwendige Toleranz aufbringen, wird ein ungestortes Wohnen
moglich.

Zu dieser Ricksichtnahme zahlt auch, unnotigen Larm in der gesamten
Wohnhausanlage zu vermeiden. Dariber hinaus sind allfallige ortspolizei-
liche Bestimmungen Uber gesonderte Ruhezeiten zu beachten. Sollte eine
langerfristige und erhebliche Larmentwicklung einmal unvermeidbar sein,
etwa bei Umbauarbeiten aber auch Festen, empfiehlt es sich, das Einverneh-
men mit den Nachbarn herzustellen. Das Spielen von Kindern in den dazu
gewidmeten Raumen und den Auflenanlagen entspricht den Anforderungen
an familiengerechtes Wohnen und somit der Aufgabenstellung der Vermie-
terin.

Dementsprechend ist die Gerdauschentwicklung von Kindern, vor allem
auf Spielplatzen, sofern diese im Rahmen des iiblichen Spiel- und Bewe-
gungsdranges bleibt, nicht als unnatiger Larm anzusehen und daher von
den Hausbewohnern zu akzeptieren.

Hausordnung

Bitte beachten Sie:
in Sachen
Tierhaltung die
landesgesetz-
lichen Tierhalte-
bestimmungen.

N

Bitte beachten Sie:
allfallige
ortspolizeiliche
Bestimmungen
uber gesonderte
Ruhezeiten!
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6. Brandschutzordnung

Die folgenden Punkte der Brandschutzordnung geben wichtige Hinweise zur
Vermeidung von Gefahrdung von Gesundheit und Eigentum und Verminderung
folgenschwerer Schaden durch Brande sowie das Verhalten im Brandfall selbst.
Die nachstehend angeflihrten Bestimmungen sind genauestens einzuhalten, wo-
bei eine Nichtbefolgung dieser Forderung unter Umstanden auch zivil- und/oder
strafrechtliche Folgen nach sich ziehen kann.

Allgemeines Verhalten

Zur Vermeidung der Gefahrdung von Gesundheit und Eigentum und Verminde-
rung folgenschwerer Schaden durch Brande und zum Schutz der Hausbewohner
sind Brandschutztiiren stets geschlossen zu halten. Die Selbstschlief3vorrichtun-
gen dirfen nicht blockiert oder aufler Funktion gesetzt werden. Der Schlief3be-
reich ist von Gegenstanden aller Art freizuhalten.

m Das Lagern von brennbarem Material an unzuldssigen Stellen (Stiegen-
hauser, Gange und sonstige Verkehrswege, Dachbdden, Garagenplatzen
usw.) ist VERBOTEN. Nutzt ein Mieter den Gang bzw. die Allgemeinrdume
als Abstellraum, kann bei der Feuerpolizei Anzeige erstattet oder mit Besitz-
storungs- beziehungsweise mit Unterlassungsklage gegen den Schuldigen
vorgegangen werden.

m Das Rauchen in Allgemeinrdaumlichkeiten (Keller, Tiefgarage, Dachboden,
Stiegenhaus, Gange, Aufzug, etc.) und auch die Entsorgung von Zigaretten-
und Tabakresten sowie sonstigen Raucherutensilien aus Fenstern/Loggien/
Balkonen ist aus Grinden des Brandschutzes aber auch der Ricksichtnah-
me auf Nachbarn VERBOTEN.

B Im gesamten Garagenbereich ist das Rauchen und der Umgang mit offe-
nem Licht und Feuer VERBOTEN, ebenso sind samtliche Lagerungen von
Gegenstanden aller Art untersagt.

B L0schgerate und Loschmittel dirfen weder verstellt, der Sicht entzogen
(z. Bsp. durch dartiber gehdngte Kleidungssticke), noch missbrauchlich von
den vorgeschriebenen Aufstellungsplatzen entfernt oder zweckwidrig ver-
wendet werden.

B In der Wohnhausanlage ist das Grillen mit Holzkohle verboten.



Verhalten im Brandfall
Ruhe bewahren

) [
1. Brand melden oz:,%‘nd
M Wer meldet?

Was ist passiert?
Wie viele sind betroffen/verletzt?
- Wo ist etwas passiert?

Warten auf Rickfragen!
@ Brandmelder betétigen

2 . . Gefahrdete Personen mitnehmen
. In Sicherheit Tiiren schlieBen

bringen 9 Gekennzeichneten
Rettungswegen folgen

Aufzug nicht benutzen
Anweisungen beachten

3. Loschversuch
unternehmen @ Feuerléscher benutzen
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Antragsstellung

Was Sie beachten mussen

In Niederosterreich, Wien und dem Burgenland gibt es die
Maglichkeit bei Bedarf so genannte Unterstiitzungs- und For-
derungsleistungen zum Wohnen zu beantragen. Gefordert
werden sozial schwachere Menschen, kinderreiche Familien
und in Not geratene Personen.

Je nach Bundesland sind unterschiedliche Richtlinien und
Antragsmodalitaten giiltig.

m Aktuelle Informationen erhalten Sie im Internet.

. . _— i
Niederdsterreich: [m] 353 25 =]
www.noe.gv.at : n

Amt der Niederosterreichischen Landesregierung: r=p
02742 /22133 EE‘-

Burgenland:
www.burgenland.at

Amt der Burgenlandischen Landesregierung:
057/ 600 - 2800

Wien:
www.wien.gv.at

Magistratsabteilung 50 Gruppe Wohnbeihilfe:
01/ 4000 - 74880




Wohnzuschuss/Wohnbeihilfe
in Niederosterreich

Wer kann Wohnzuschuss bzw. Wohnbeihilfe
beantragen?

Beniitzer/Eigentiimer einer/eines geforderten Wohnung/Reihenhau-
ses. Das Geb&ude muss [t. NO Wohnungsférderungsgesetz geférdert sein.
Der Hauptwohnsitz muss in der geforderten Wohnung/im geforderten
Reihenhaus begrindet sein.

Osterreichische Staatshiirgerschaft (oder gleichgestellt)

vor Einbringen des Antrages mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit
Wohnsitz in Osterreich gemeldet

Welche Kriterien

werden zur Berechnung des Wohnzuschusses

herangezogen?
B Familieneinkommen aller im Haushalt lebenden Personen
B Familiengrofle
B Wohnungsgrofle: geforderte Gréf3en bei
1 Person: hochstens 50 m?
2 Personen: hochstens 70 m?
3 Personen: hdchstens 80 m?
4 Personen: hochstens 90 m?
5 Personen: hochstens 105 m?
flr jede weitere Person im Haushalt: zusatzlich 15 m?
m monatlicher Wohnungsaufwand netto (= Anteil der Annuitaten [Darle-

hen], die monatlich im Zuge der Mietvorschreibung gezahlt werden).

Wohnzuschuss und
Wohnbeihilfe

Oktober 2019 | www.alpenland.ag



Wohnzuschuss und
Wohnbeihilfe

Sie sind gefragt!

Jeder Bewohner muss
sich um die Einreichung
des Wohnzuschusses
selbststandig kiim-
mern. Bautrager und
Amt der NO Landes-
regierung helfen bei
Fragen gerne weiter.
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Wie stelle ich einen Antrag?

Um lhren Wohnzuschuss richtig zu beantragen, brauchen Sie einige Unter-
lagen. Welche Voraussetzungen miissen Sie erfiillen und welche Unterla-
gen bendtigen Sie dazu? Diese Checkliste verschafft lhnen einen raschen
Uberblick und unterstiitzt Sie bei der Antragsstellung.

Wenn Sie folgende Fragen mit JA beantworten kdnnen, steht einem Antrag auf
Wohnzuschuss/Wohnbeihilfe nichts mehr im Weg:

1. Haben Sie schon einen glltigen Mietvertrag erhalten und alle erforderli-
chen Unterlagen mit dem Bautrager abgestimmt?

2. Haben Sie bereits das Blatt PRUFUNG FOERDUNGSWURDIGKEIT
ausgefillt, einschliefllich der Meldebestatigungen aller Bewohner der
Wohnung, an den Bautrager zuriickgesendet?

Sehr gut!
Dann kann es losgehen mit der Antragsstellung.

Wohnbeihilfe ist fir Bauten, die bis Ende 1992 errichtet wurden maglich,
Wohnzuschuss fiir Gebaude ab Baujahr 1993.
Der Ablauf der Antragstellung ist fur beides gleich.

1. Zuallererst benotigen Sie das Antragsformular

~Wohnbauférderung - Wohnzuschuss/Wohnbeihilfe”
Download unter: www.noe.gv.at oder www.alpenland.ag
Bitte vollstandig ausfiillen!

Stellen Sie den Antrag so rasch wie moglich! Riickwirkend kann der
Wohnzuschuss fiir max. 3 Monate gewahrt werden.



Dem Antrag miissen Sie folgende Unterlagen beilegen:

Einkommensnachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen (in Kopie) aus dem vorangegangenen Kalenderjahr
Lohnzettel (L16) fur das vorangegangene Kalenderjahr, also das Jahr
VOR dem Einlangen des Ansuchens, oder letztglltiger Einkommens-
steuerbescheid

Beispiel: Wenn Sie im Jahr 2020 einen Antrag stellen, missen Sie das
gesamte Jahreseinkommen von 01.01.2019 - 31.12.2019 nachweisen
(auch steuerfreie Bezlge wie Arbeitslosengeld, Notstandshilfe, Kinder-
betreuungs- und Karenzgeld, Bezlige durch Wehrpflicht, Zivildienst, etc.)
Nachweis liber die Leistung des Wohnungsaufwandes bei Wohnungen/
Reihenhdusern (Beilage A) - wird von lhrem Bautrédger bestatigt
Meldenachweis (Beilage C) - wird von |hrer Meldebehorde bestatigt
nur bei Erstantrag: Miet- oder Kaufvertrag (in Kopie]

Personen, die sich in keiner Lebenspartnerschaft befinden, miissen
eine eidesstattliche Erklarung iiber ihre momentane Lebenssituation
abgeben

Samtliche eidesstattlichen Erklarungen sind zum Download beim Amt
der NO Landesregierung erhiltlich (siehe Linksammlung Seite 2)

Bitte beachten Sie: Gegebenenfalls miissen Sie dem Ansuchen noch
folgende Nachweise anschlieBen (in Kopie):

Nachweis Uber (erhohte] Familienbeihilfe

Nachweis Uber vertraglich oder gerichtlich festgesetzte Unterhaltsleis-
tungen (Alimente)

Nachweis Uber Gleichstellung bei Férderungswerbern, die nicht dster-
reichische Staatsbiirger sind (bei Wiederantrag - sofern keine Anderung
eingetreten ist - nicht mehr erforderlich)

Scheidungsbeschluss/ -urteil und Vergleichsausfertigung (bei Wiederan-
trag - sofern keine Anderung eingetreten ist - nicht mehr erforderlich)
Nachweis bei Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung
der Erwerbsfahigkeit von mindestens 55 % im Sinne des §35 EStG 1988
aufweist (bei Wiederantrag - sofern keine Anderung eingetreten ist -
nicht mehr erforderlich)

Wohnzuschuss und
Wohnbeihilfe

A

Wichtig: geben Sie
lhre korrekten
Kontodaten an!

=
Haben Sie diese
Unterlagen in Kopie
zur Hand? Am besten
gleich bei Antragstel-
lung beilegen - das
kann die Bearbeitung
lhres Antrags
verkiirzen.
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Geben Sie lhren
Antrag eingeschrieben
per Post auf.

Dadurch haben Sie
einen Nachweis, dass
Ihre Unterlagen abge-
sendet wurden.

Oktober 2019 | www.alpenland.ag

WO reiche ich meinen Antrag ein?

Der vollstandig ausgefiillte Antrag inkl. aller Beilagen kann bei folgenden

Stellen eingereicht werden:

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Wohnungsfdrderung
Landhausplatz 1/ Haus 7A
3109 St. Pélten

Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Alpenland reg. Gen. m.b.H.

Wohnzuschuss

Siegfried Ludwig-Platz 1

3100 St. Pélten

Wie geht es jetzt weiter?

lhr Antrag wird nach dem Einlangen durchdas Amtder NO Landesregierung
gepriift und eventuell fehlende Unterlagen von Ihnen nachgefordert. Reichen
Sie diese so rasch wie moglich ein - je schneller Sie Ihrer Nachweispflicht
nachkommen, desto schneller kann die Priifung abgeschlossen werden.

Danach erhalten Sie eine schriftliche Mitteilung durch das Amt der
NO Landesregierung mit der ,Zusicherung“ (Zusage) oder Ablehnung
(Absage).

Der Zusicherung entnehmen Sie bitte die Hohe des/der bewilligten Wohnzu-
schusses/Wohnbeihilfe und die Dauer der Bewilligung.

Sie erhalten den zugesicherten Wohnzuschuss lt. ,Zusicherung” direkt vom
Amt der NO Landesregierung auf Ihr angegebenes Privatkonto - immer am
Ende des Monats - angewiesen.

Abtretungen [(direktes Anweisen auf das Konto des Bautragers) sind nicht
maoglich.

Bewahren Sie diese Zusicherung gut auf! Im letzten Monat vor Ablauf der
Zusicherung kénnen Sie bereits einen ,Wiederantrag” stellen.



Meine Lebenssituation hat sich
geandert - was jetzt?

Einen bewilligten Antrag zu andern, ist auch wahrend des Bewilligungszeit-
raumes maoglich!

Ein Anderungsantrag kann eingereicht werden:

B wenn sich das aktuelle Familieneinkommen gegenuber dem Einkom-
men des Priifzeitraums um mindestens 30 % verringert
(z. Bsp. durch Arbeitslosigkeit, etc.)

m wenn sich der zu leistende Aufwand zum Wohnen andert

B beider Geburt eines Kindes, sofern der Anderungsbetrag der Unterstiit-
zung mehr als EUR 20,- betragt

Mehr Wohnzuschuss ist moglich fir: Jungfamilien, Familien mit minde-
stens 3 Kindern, Personen mit verminderter Erwerbsfahigkeit, Bewohner
von ,Jungem Wohnen” und ,Betreutem Wohnen” - alle Informationen
dazu finden Sie im Internet (siehe Linksammlung Seite 2)

Wohnzuschuss und
Wohnbeihilfe
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Wohntipps

Eine Gebrauchsanweisung
fur Ihre Wohnung

Endlich die perfekte Wohnung gefunden? Damit das auch lange
so bleibt und Sie sich weiterhin wohlfiihlen wie am ersten Tag,
haben wir einige Tipps fir Sie.

Es sind Dinge wie Silikonfugen im Badezimmer, Fenster und Tiren aber
auch FuBbdden, die es regelmafig zu pflegen gilt. Vor allem richtiges und
regelmafiges Liften tragt dazu bei, Schimmelbildung zu vermeiden.

Silikonfugen

Wussten Sie, dass die Fuge zwischen dem Rand der Badewanne und den
anschlieBenden keramischen Fliesen mit dauerelastischem Material abge-
dichtet ist? Deshalb achten Sie bitte darauf, die Oberflache beziehungsweise
die Anschlussrander dieser Abdichtung maglichst trocken zu halten, da es
sonst in dem feuchtwarmen Klima des Badezimmers zu Schimmelbildungen
kommen kann.

Aus alt mach neu. Abdichtungen gehdren je nach Beanspruchung nach
einigen Jahren erneuert. Es handelt sich dabei um ,Wartungsfugen” -
daher fallen diese Abdichtungen nicht in die 3-jahrige Gewahrleistung.

Fenster und Turen

Auch Tiren und Fenster wollen von Staub und Schmutz befreit werden. Das geht
ganz einfach, wie die Standardreinigung zeigt: Nehmen Sie am besten klares,
lauwarmes Wasser mit Spulmittelzusatz. Bei starker Oberflachenverschmut-
zung reinigen Sie mit einem feinfasrigem Stahlwollekissen und Seife.

Bitte nicht:

B verwenden Sie keine groben Scheuermittel, da diese den Mattglanz der
Oberflache beeintrachtigen kdnnen

B bringen Sie die schwarzen Synthesekautschukdichtungen nicht mit kon-
zentrierten Reinigungsmitteln oder dligen Substanzen in Berihrung

B achten Sie darauf, bei Anwendung von Glasreinigern die schwarzen Dich-
tungen nicht zu stark zu benetzen



Bei der Reinigung der Kunststofffenster KEINE aggressiven Losungsmittel

wie z. Bsp. Benzol, Nitroverdiinnung und Aceton verwenden! Sie konnten

Schaden anrichten, die nicht oder nur sehr kostspielig wieder gut zu ma-
chen sind.

Bevor es kalt wird ...

Fenster auf und gut eingeschmiert: Vor Beginn der kalten Jahreszeit ist
der Verriegelungsbeschlag am Fensterfliigel mit diinnflissigem Ol an
den Eckumlenkungen sowie bei allen beweglichen Verriegelungsteilen
am Fligel zu schmieren.

Achten Sie auch darauf, dass die Wasserablaufschlitze im unteren
Stockprofil nicht verstopft sind. Auch die umlaufenden Synthesekaut-
schukdichtungen missen immer durchgehend am Profil eingezogen
sein. Dadurch ist eine optimale Dichtigkeit des Kunststofffensters ge-
wahrleistet.

Bei Fenstern und Tiiren ist eine regelmaBige Wartung der Einstellungen
und Dichtungen notig. Diese Wartungsarbeiten fallen in den Verantwor-
tungsbereich des Nutzers.

Boden

Grundsatzlich gilt: Laminatbdden sind duBerst robust und pflegeleicht.
Kleine Verschmutzungen kdnnen Sie mit einem nebelfeuchten Tuch schnell
und einfach entfernen. Damit Ilhr Boden auch dauerhaft wie neu aussieht,
gibt es ein paar Pflegehinweise, die Sie beachten sollten:

in Schmutzbereichen, wie zum Beispiel im Eingangsbereich schiitzen
Schmutzfangmatten gegen Abnutzungen

Mdbelfif3e sollten Sie mit Filzgleitern versehen um Kratzern vorzubeugen
Burostihle sollten Sie mit weichen Stuhlrollen aus Gummi ausstatten
stehende Nasse auf jeden Fall vermeiden - besondere Vorsicht gilt bei
Blumentopfen, Vasen und tberall dort, wo sich Wasserhahne befinden
achten Sie bei der Reinigung darauf, dass das Tuch nie nass, sondern
lediglich nebelfeucht ist

wenn Sie mit Reinigungsmitteln putzen, achten Sie unbedingt darauf,

dass keine Rickstande auf dem Boden bleiben

Wartung und Pflege
der Wohnung
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Reinigen Sie
Terrassen und
Loggias mindestens
zweimal jahrlich -
am besten im
Friihjahr und
Herbst.
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Garten, Balkon & Terrasse

Frostschaden sind schneller passiert, als gedacht. Riisten Sie lhren Frei-
bereich rechtzeitig vor dem Wintereinbruch:

B entleeren Sie Ihren Wasseranschluss vor dem Winter vollstandig

B entkoppeln Sie Gartenschlauche vom Anschluss damit es zu keinen
Frostschaden durch Restwasser kommen kann

B achten Sie darauf, dass Ablaufe (Dachrinnen) - insbesondere Regensink-
kasten und Entwasserungsrinnen reingehalten werden

B nicht erlaubt: Montieren Sie an Gartenzaunen KEINESFALLS einen
Sichtschutz. Bei Sturm und hoheren Windgeschwindigkeiten besteht die
Gefahr, dass der Zaun beschadigt wird. ACHTUNG: Kosten fir Schaden
werden dem jeweiligen Mieter verrechnet.

B achten Sie darauf, dass Blumenkasten sicher befestigt sind und dass
beim Gieflen kein Wasser an der Hauswand hinunterlauft oder die Fens-
ter, Balkone, Terrassen anderer Bewohner verschmutzt

TIPPS fur richtiges
HEIZEN und LUFTEN

Dicke Luft ist in keiner Lebenslage angenehm. Schon gar nicht in lhrer
Wohnung. Denn die Qualitat der Raumluft spielt eine Rolle fiir unsere Ge-
sundheit. Staub, Zigarettenrauch, Bakterien, iible Geriiche beeintrachtig-
ten die Qualitat der Luft entscheidend. Was dagegen hilft? GroBziigiges,
aber vor allem bewusstes Liiften.

Wussten Sie, dass Wohnen Luftfeuchtigkeit produziert? Eine ganze Menge
sogar: Atemluft taglich 1-2 Liter Wasser, Kochen taglich bis zu 2 Liter Was-
ser (4-Personen Haushalt], Baden, Waschen, Blumen gieflen bis zu 3 Liter.
Die Feuchtigkeit steigt noch weiter, wenn die Wasche in der Wohnung ge-
trocknet wird. Alles in allem also rund 180 Liter pro Monat.

Was passiert, wenn nicht gleichzeitig dafur gesorgt wird, Feuchtigkeit abzu-
fuhren? Feuchtigkeit kann sich einnisten - in Wanden, Mabeln, Teppichen. In
weiterer Folge kommt es zu Kondensatbildung am Fensterglas und eventuell
im Falzbereich der Aulentiren und Fenster. Schimmelbefall ist meistens die

Folge.



Bei einem Neubau halt die Baufeuchte iiber 2-3 Jahre hindurch an, so-
dass fur diesen Zeitraum von Tapezierungen und dicht umschlieBenden
Einbauten etc. abgeraten wird.

Verfligt die Wohnung bzw. das Haus Uber keine kontrollierte Wohnraumlif-
tung, ist flr ein gesundes, angenehmes Raumklima regelmaBiges Liften
erforderlich. Der Frischluftbedarf hangt von der Personenanzahl und Raum-
nutzung ab, die notwendige Liftungsdauer wird auch von den Witterungsver-
haltnissen bestimmt.

Doch wie luftet man eigentlich richtig? Haben Sie schon mal dariber nach-
gedacht?

Das Um und Auf des richtigen Liiftens heif3t:
MEHRMALS AM TAG DIE FENSTER AUF & STOSSLUFTEN.

B Tauschen Sie mindestens 3 Mal am Tag fir 10 Minuten die ..schlechte”,
also sauerstoffarme Luft, gegen .gute” frische Luft aus. Optimal ware es,
die Raumluft sogar alle zwei Stunden komplett auszutauschen.

B Morgens nach dem Aufstehen ist eine gute Liftung des Zimmers wichtig,
da wir in der Nacht viel Feuchtigkeit verlieren.

B Mittags und abends sollte ebenfalls geliiftet werden um den Kohlen-
dioxidgehalt der Luft zu senken.

B Fir einen guten und gesunden Schlaf empfiehlt es sich, noch kurz vor
dem Zubettgehen zu liften.

m Kurzfristiges Offnen der Fenster (StoBliftung fiir etwa 4-10 Minuten)
stellt die effektivste Maf3inahme dar, um verbrauchte Luft zu erneuern.
Dieses Durchliften ist Ubrigens viel ergiebiger, als ein Fenster den gan-
zen Tag in Kippstellung offen zu lassen. Neben dem Energieverlust kann
es durch Kondensation feuchter Innenluft an den ausgekihlten Wanden
zu Schimmelbildung kommen.

B Essollte auch zusatzlich bei anfallender Feuchte wie z. Bsp. beim Kochen
und Baden geliftet werden. Immer dort die Feuchte abflihren wo sie
entsteht.

B Nie die feuchte Luft in eventuell kilhlere Raume ableiten. Hier entsteht
die Gefahr der Kondensatbildung, wenn warme feuchte Luft auf die kih-
leren Wande der unbeheizten Raume trifft. Es sind daher Tiren zu Win-
tergarten, Studios usw. geschlossen zu halten.

Bitte so nicht: Vermeiden Sie zu langes oder stidndiges Liiften im Winter -
also das lange Kippen der Fenster. Wande kiihlen dadurch stark aus und
die Schimmelgefahr steigt.

Wartung und Pflege
der Wohnung

|

Mehrmals taglich
StofBliiften beugt
Schimmel und
hohen Heizkosten
vor!
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Richtiges Heizen leicht gemacht

Ganz egal ob Raumtemperaturen von 20 oder 22°C, ganz egal ob Kinder-
zimmer oder Bad: richtiges Heizen beugt Schimmelbildung vor und lasst
Ihren Wohnraum noch lange gut aussehen. Damit Sie sich mdglichst lange
wohlfiihlen, hier einige Tipps, die wir lhnen warmstens empfehlen:

B beheizen Sie alle Raume der Wohnung gleichmafig zwischen 19 und 21°C

B maximal 5° C weniger: lassen Sie die Raumtemperatur in der Nacht
nicht mehr als 5° C absinken

B Waschetrocknen in der Wohnung sollte immer in gut belifteten Raumen
stattfinden

m verkleiden Sie die Auflenwande nicht und vermeiden Sie auch, Mdbel-
sticke direkt an Auflenwande zu verbauen, halten Sie Abstand zwischen
Mobel und Wand, damit die Luft auch gut zirkulieren kann

Kennen Sie das auch aus eigener Erfahrung? Kondensatbildung an den
Fenstern! Dafiir haben wir einige Tipps fiir Sie parat:

B schlieflen Sie die Innenjalousien nicht komplett
B vermeiden Sie lange, dicke Vorhange vor den Fenstern
B Heizkdrper nicht verbauen

Durch all diese Maf3inahmen erreichen Sie, dass sich die Glasoberflache er-
warmen kann und somit die Gefahr einer Kondensatbildung wesentlich mi-
nimiert wird.

Bei niedriger Auflentemperatur kann es dennoch passieren, dass sich an
den Fenstern Kondensat bildet. Vermeiden Sie eventuelle Folgeschaden und
wischen Sie das Wasser regelmafig und sorgsam weg.

Kalt, warm, kalt, warm

Uberheizen Sie Ihre Wohnrdume nicht. Im Wohnbereich und in der Kiiche
reichen 19 bis 21° C fir ein gemutliches Raumklima vollig aus.

Im Bad darf es mit 21 bis 23° C gerne etwas warmer sein, wahrend im
Schlafzimmer 18° C fir einen angenehmen Schlaf sorgen. Nachts und tags-
Uber, wenn niemand zu Hause ist, kann die Temperatur insgesamt gesenkt
werden.

Falsches Liften in der Heizperiode wirkt sich stark auf den Energieverbrauch
und damit auf die Energiekosten aus. Kurzes Querliften bei weit gedffneten,
gegeniberliegenden Fenstern und Innentiiren ist die effektivste Methode, ei-
nen kompletten Luftaustausch herzustellen.

Welche Werte sind die richtigen?

Die relative Luftfeuchtigkeit sollte 50 Prozent, als kurzfristigen Spitzenwert
60 Prozent, nicht Ubersteigen. Diese Werte kdnnen Sie mit einem Hygrome-
ter taglich kontrollieren. Je tiefer die Auflentemperaturen, desto geringer
darf die Luftfeuchtigkeit sein.



Wenn beim Offnen der Fenster die AuBen- und Innenglasscheiben anlaufen
oder sich Kondenswasser im Inneren bildet, dann ist die Luftfeuchtigkeit im
Raum eindeutig zu hoch.

Bei einer lang anhaltenden, tGiberhohten Luftfeuchtigkeit beginnen
Holzfenster und Tiren aufzuquellen und es kénnen massive Schaden an
den Baukorpern auftreten.

Schimmelpilze”? Nein danke.

Schimmelpilzsporen befinden sich praktisch Uberall in der Luft. Zum Aus-
keimen bendtigen sie jedoch Feuchtigkeit. In schlecht oder unzureichend be-
und gelifteten Raumen passiert es schnell, dass die Feuchtigkeit aus der
Luft an Oberfldchen kondensiert. Wenn es dann an einer Stelle langer feucht
bleibt - wie zum Beispiel im Badezimmer - ist das der perfekte Nahrboden
fur Schimmelpilze.

Um Schimmelbildung vorzubeugen, empfiehlt es sich, bewusst und umsich-
tig mit Feuchtigkeit unzugehen, beziehungsweise erst gar nicht aufkommen
zu lassen. Ganz oben auf der To-Do-Liste steht die richtige Beliftung der
Raume.

Kontrollierte
Wohnraumluftung

In einigen Wohnhausanlagen und Hausern sind auch kontrollierten Wohn-
raumliftungen integriert. Darunter versteht man ein System das fir eine
mechanische Luftung der Raumlichkeiten sorgt. Durch die kontinuierliche
Versorgung mit Frischluft wird ein verbessertes Wohnklima hergestellt. Die
Gefahr von Schimmelbildung im Wohnraum wird dabei gleichzeitig stark re-
duziert.

Die regelmafige Wartung des Filtersystems und der Abluftleitungen ist
von Anlage zu Anlage unterschiedlich geregelt. Erkundigen Sie sich bei der
Hausverwaltung wie dies bei Ihrer Wohnung erfolgt.

Wartung und Pflege
der Wohnung

<]
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Die Wohnraum-
Lliftung auf das
personliche
Nutzungsverhalten
abstimmen - das

gute Mittelman ist
wichtig!
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Heizen mit Gastherme

Gasthermen dienen der Heizung und ggf. auch der Warmwasserbereitung
nach dem Durchlaufprinzip. Um Energieverluste zu vermeiden, ist es Ub-
lich die Gasflamme in der Gasthermen durch Piezoziindung zu entfachen.
Einmal pro Jahr muss ein Service durch ein befugtes Fachunternehmen
durchgefiihrt werden. Diese ist notwendig um die Sicherheit und eine lange
Lebensdauer des Gerates zu ermdglichen.

In Osterreich ist die regelmaBige Servicierung der Gastherme sogar
Pflicht. Wird die Uberpriifung nicht durchgefiihrt oder Schaden nicht
behoben, konnen Geldstrafen verhangt werden. Fir die Einhaltung
der Serviceintervalle und die Kosteniibernahme ist der Mieter verant-
wortlich.

VA Terra
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Sicher ist sicher

Rat und Tat

Im Schadensfall

Grundsatzlich gilt: Rasch reagieren um
den Schaden gering zu halten!

Notfallnummern

Ein Schadensfall, was nun?
Die Schadensmeldung

Was ist versichert?
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Fur alle Falle

Feuer-, Sturm- oder Wasserschaden sind fir jeden zundchst ein Schock.
Was ist zu tun? Welche Personen sind zu informieren? Womit beginnen,
wenn Gefahr im Verzug ist?

Bei Gebrechen und Notfdllen informieren Sie bitte umgehend
die Immobilienverwaltung. Offnungszeiten und Ansprechpart-
ner finden Sie unter www.alpenland.ag

Technischer 24 Stunden-S0S:

Auch an Sonn- und Feiertagen und mitten in der Nacht. Tech-
nische Notfalle (z. Bsp. Wasseraustritt, grofflachiger Ausfall
der Beleuchtung) konnen rund um die Uhr gemeldet werden.

o 24,
SOS 02742/ 204 477

Wichtige Notrufnummern:

122 Feuerwehr 01/ 406 43 43

133 Polizei Vergiftungszentrale

144 Rettung

112 Euronotruf 0800/133133

128 Gasnotruf SMS Notruf Polizei fir Gehorlose

Gasabsperrungen sitzen jeweils im Bereich des Zahlers im Keller bzw. im
Nischenbereich am Gang (je nach Bau unterschiedlich). Bei Undichtheit
ist sofort das jeweilige Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Die
Zuleitung auflerhalb des Hauses kann nur durch das Versorgungsunter-
nehmen abgesperrt werden.



Versicherung

Ein Schadensfall, was nun?
Das Wichtigste zuerst:

Jeder, der einen Versicherungsvertrag abschlief3t, hat nicht nur Rechte, sondern
auch bestimmte Pflichten. Als Versicherungsnehmer haben Sie so genannte
Obliegenheiten einzuhalten, die wesentlicher Bestandteil aller Versicherungs-
vertrage sind.

Verhalten im Brandfall: Der Mensch zuerst

Bei einem Wohnungsbrand gilt alle Aufmerksamkeit den Bewohnern. Brin-
gen Sie im ersten Schritt die Menschen in Sicherheit und alarmieren Sie
umgehend die Feuerwehr unter 122.

Handeln Sie Uberlegt: Setzen Sie alle notwendigen Schritte, um den Scha-
den zu begrenzen. Nur wenn es die Situation gestattet bzw. eine tatsachli-
che Aussicht auf Erfolg besteht, sollten Sie versuchen, den Brand selbst zu
l6schen oder einzudammen und Teile des Hausrats (z. Bsp. Dokumente] zu
retten.

Verhalten bei einem Wasserschaden: Wasserzufuhr abdrehen
Ein Wasserschaden ist schneller passiert, als man glaubt. Bei einem Rohr-
bruch unterbrechen Sie bitte sofort die Wasserzufuhr und sperren Sie den
Haupthahn. Dichten Sie das Leck so gut wie mdglich ab und informieren Sie
umgehend die Immobilienverwaltung oder unseren 24h-S0S-Dienst (02742 /
204 477) um die Behebung des Schadens einzuleiten.

Suchkosten, bei denen keine versicherte Schadensursache gefunden
wird, werden nicht immer ersetzt.
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Sie Kurzschliisse
und stellen Sie die
Stromversorgung ab.



Rat und Tat
im Schadensfall

Fotografieren

Sie entstandene
Schaden.
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Schadensanzeige

FUnf Dinge, die Sie Uber eine
perfekte Schadensanzeige
wissen sollten:

Bei jeder Schadensanzeige gilt: je umfassender und genauer Sie die Scha-
den dokumentieren, desto rascher wird lhnen geholfen. Wichtig ist auch,
dass Sie jeden Schaden sofort melden. Wenden Sie sich mit der Schadens-
anzeige bitte an lhre Immobilienverwaltung.

Das Formular zur Schadensanzeige finden Sie auf www.alpenland.ag zum
Download und im Anhang dieser Mappe im Kapitel Formularsammlung.

1. WAS ist passiert?

Die schriftliche Schadensanzeige sollte detailliert wiedergeben, was genau
wann, wo und wie passiert ist.

Beschreiben Sie den Schadensfall moglichst prazise. Geben Sie nach Mog-
lichkeit die versicherte Sparte an [siehe Versicherungsumfang).

2. WANN ist es passiert?

Besonders bei Blitzschlag oder einem Sturmschaden ist es wichtig, Datum
und die genaue Uhrzeit des Gewitters oder Sturms zu notieren. Im Scha-
densfall kann tberprift werden, ob an Ihrem Wohnort tatsachlich ein Gewit-
ter war oder bestimmte Windgeschwindigkeiten erreicht wurden.

Ist der Zeitpunkt des Schadenseintritts nicht bekannt, geben Sie bitte den
Zeitpunkt der Entdeckung an.

Schadensanzeige rasch erledigen! Am besten vorab per Telefon bei der
Immobilienverwaltung.



3. Gibt es FOLGESCHADEN?

Was wurde durch Austritt von Wasser, durch Feuer oder Sturm beschi-
digt? Dokumentieren Sie am Besten mit Fotos das Ausmafl der betroffenen
Flachen von Wand und Bodenbelagen (im Haftpflichtfall auch das Alter, da
nur der Zeitwert ersetzt wird).

Sofern maglich und verfiigbar legen Sie der Schadensanzeige einen Kosten-
voranschlag eines Handwerkers bei, in dem das Ausmaf} des Schadens noch
einmal genau beschrieben ist - zumindest aber eine Kostenschatzung. Auch
Schadensfotos werden immer haufiger von den Versicherungen angefordert.
MUssen Teile sofort getauscht werden, sollten diese aufgehoben werden, da-
mit die Versicherung eine Besichtigung durchfiihren kann.

Fragen Sie Ihre Nachbarn, ob in deren Wohnungen Folgeschaden auf-
getreten sind.

4. RECHNUNGEN

Die Versicherung fur das Gebaude ist nur auf die Nettokosten abgeschlos-
sen. Das heif3t, die Mehrwertsteuer wird von der Versicherung nicht ersetzt.
Wenn Sie ein Unternehmen selbst beauftragt haben, stellen Sie sicher, dass
sich dieses vor der Rechnungslegung mit der Immobilienverwaltung in Ver-
bindung setzt.

5. SACHVERSTANDIGE

Ab einer Schadenshéhe ab ca. EUR 1.500,- (Gesamtschaden inkl. etwaiger
Schéden bei Nachbarn] ist es moglich, dass der zusténdige Sachverstandige/
die Versicherung einen Besichtigungstermin mit lhnen vereinbart um das
Schadensausmafl zu dokumentieren und Uber die weitere Schadensregulie-
rung zu entscheiden.

Rat und Tat
im Schadensfall

%
Haushalts-
versicherung
abschlieBen um
Hausrat und

Einrichtung zu
versichern.

=

Bitte beachten Sie:
Bis zum Vorliegen
des Gutachtens gibt
die Versicherung/
der Sachverstandige

keinerlei verbind-
liche Auskiinfte.
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Allgemeines

Versichertist das Gebdude mit seinem Neubauwert (=Versicherungssumme).
Dazu gehdren alle mit dem Gebaude fest verbundenen Teile wie z. Bsp: Tape-
ten, Malerei, fest verklebte oder genagelte Bodenbelege.

Die Haftpflichtversicherung deckt Anspriche Dritter gegen das Gebaude
wie z. Bsp. Folgen von Dachlawinen, Sturz auf dem Grundstiick oder dem
dazugehdrigen Gehsteig. Dort sind auch Schaden durch Witterungsnieder-
schlage gedeckt: Im Fall des Eintritts von Niederschlagswasser durch ein
undichtes Dach, undichte Fenster oder an anderen Stellen, die normaler-
weise den Niederschlag abwehren sollen, wird der Zeitwert der beschadig-
ten Tapeten, Malereien oder Bodenbelage - soweit sie mit dem Gebaude fest
verbunden sind - ersetzt.

SchlieBen Sie eine Haushaltsversicherung ab! Nur damit kdnnen Sie
Schaden am Hausrat und den Einrichtungsgegenstanden versichern
und sind gegen magliche Regressanspriiche der Gebaudeversicherung
abgesichert.



Was ist versichert?

Versicherungsumfang

Feuer

B Brand (Schadensfeuer, das sich selbststandig ausbreitet)

B Blitzschlag

B Explosion

B Flugzeugabsturz

B indirekter Blitzschlag

Leitungswasser

B Sachschaden durch austretendes Leistungswasser

B Bruchschaden an wasserfihrenden Rohrleitungen

B Frostschaden an wasserfiihrenden Rohrleitungen, Armaturen und

angeschlossenen Einrichtungen

Korrosionsschaden

Dichtungsschaden

Kostenersatz fir die Bebungen von Verstopfungen

Schaden an angeschlossenen Einrichtungen und Armaturen, wenn
deren Erneuerung oder Reparatur im Zuge der Behebung eines
Rohrgebrechens notwendig wird

Schaden an Regenablaufen (nach Rinnenkessel], die im obersten
Geschof3 in einen leitungswasserfiihrenden Ablauf miinden
Erneuerung von Ventilen, WC-Schalen und Siphonen (auch ohne
Rohrbruch)

Wasserverlust

Neuwertentschadigung der Sachschaden durch austretendes Leitungs-
wasser (Tapeten, Malereien, Bodenbeldge soweit Sie mit dem Gebaude
fest verbunden sind)

versicherte Rohrlange: 10 Meter

Sturm

B Sturm ab 60km/h

B Hagel-, Schneedruck

B Felssturz u. Steinschlag
B Erdrutsch

Katastrophendeckung

m Uberschwemmung (normalerweise trockenliegende Bodenflache, die
vollstandig von Wasser bedeckt ist)

m Hochwasser (Gewésser liegt deutlich Gber dem normalen oder
mittleren Pegel)

B Lawinen

m Erdbeben

m Kanalrickstau (witterungsbedingt)
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Kiindigungen

IMMER:

- schriftlich

- unterschrieben

- im Original

- eingeschrieben
per Post
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Kundigung der Wohnung

Was ist jetzt zu tun?

Wenn man seine Wohnung kiindigen mochte, tauchen viele Fra-
gen auf. Wie kiindige ich richtig ohne Fristen zu versaumen?
Darf ich die Wohnung weitergeben? Hier ein Uberblick zu die-
sem Thema.

Formal richtig kiindigen:
Kindigungen missen IMMER schriftlich, unterschrieben, im Original und
eingeschrieben per Post bei der Vermieterin einlangen.

Kindigungsfristen sind zu beachten:

Sie kdnnen die Wohnung jeweils unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiin-
digungsfrist zum Ende des nachsten Quartals kiindigen. Haben Sie einen
Nachmieter fur Ihre Wohnung, kann die Kiindigungsfrist auf 1 Kalendermo-
nat verkirzt werden.

Thema Finanzierungsbeitrag:

Bei einer Wohnungskiindigung (mit und ohne Nachnutzer) bekommen Sie den
seinerzeit geleisteten Finanzierungsbeitrag spatestens 8 Wochen nach lhrem
Auszugsdatum abziglich der gesetzlichen Abschreibung .Verwohnung” aus-
bezahlt, sofern er nicht zur Tilgung berechtigter Forderungen der Vermieterin
aus dem Mietverhaltnis herangezogen wird.

Alle erforderlichen Formulare zur Kindigung finden Sie im Kapitel
~Formularsammlung” dieser Mappe oder unter www.alpenland.ag

Es gibt 2 Varianten eine Wohnung zu kiindigen:

Variante 1:
Wohnungskundigung mit sofortiger
Bekanntgabe eines Nachnutzers

Eigeninitiative lohnt sich immer - speziell bei der Nachnutzersuche. Das
gute alte .schwarze Brett” in Supermarkten, Baumarkten, etc. bewart sich
nach wie vor. Wenn Sie bereits einen potenziellen Nachnutzer fir lhre Woh-
nung gefunden haben, ist das perfekt: Sie konnen sofort bei Kiindigung lhren



Nachnutzer fir die Wohnung bekannt geben. Wichtig ist, dass es sich hier
um ein blofles Vorschlagsrecht handelt und die Vermieterin diesen Nachnut-
zer ohne Angabe von Griinden ablehnen kann.

ZWEI VORTEILE, die fiir eine Wohnungsriickgabe MIT Nachnutzer stehen:

m Verkiirzung der Kiindigungsfrist: Ubernimmt der Nachnutzer die Woh-
nung direkt von Ihnen, spart Sie das Zeit und vielleicht auch Geld: dop-
pelte Mietkosten zum Beispiel, wenn Sie bereits eine neue Wohnung ge-
funden haben. Besteht Einigkeit mit dem vorgeschlagenen Nachnutzer,
kann die Kindigungsfrist auf 1 volles Kalendermonat verkirzt werden.

B Mogliche Abldse fur Einrichtungsgegenstande: Eine angemessene Ablo-
se kann vom Mieter mit dem Nachnutzer privat vereinbart werden. Der
Wert der abgelosten Gegenstande ist mit Rechnungen zu belegen. Eine
Uberhohte Ablose kann zurtickgefordert werden.

Nachdem Sie Ihren Nachnutzer schriftlich bekannt gegeben haben, wird
durch die Vermieterin gepriift, ob dieser den Forderrichtlinien der NO Lan-
desregierung entspricht.

Variante 2:
Wohnungskundigung ohne Nachnutzer

Wenn Sie keinen Nachnutzer fur die Wohnung gefunden haben, konnen Sie
die Wohnung jeweils unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist
zum Ende des nachsten Quartals kiindigen.

Bitte beachten Sie: Bei einer Wohnungsriickgabe OHNE Nachnutzer muss
die Wohnung IMMER vollstéandig gerdaumt (jedoch mit dem bauseitig beige-
stellten Inventar] und besenrein an den Bautrager zuriickgegeben werden.
Das heifit: alle Einrichtungsgegenstande wie Kiiche, Sofa, etc. sind auszu-
raumen. Detaillierte Informationen finden Sie im Kapitel . Alles sauber auf
Anfang” (Seite 6).

Wir unterstiitzen Sie gerne bei der Suche nach einem Nachmieter. Ak-
tiv und kostenlos auf www.alpenland.ag. Einfach beim Formular ,Kin-
digung ohne Nachnutzerbenennung” die Einverstdndniserklarung zur
Weitergabe von Kontaktdaten ankreuzen.
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oder -weitergabe

=

Eine Kiindigungs-
frist von mindestens
einem vollen
Kalendermonat
miissen Sie

grundsatzlich
IMMER einhalten!

A
Etwaige Mietriick-
stande bzw. Sanie-
rungen werden vom
Finanzierungs-
beitrag abgezogen
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Wenn Sie bis zum Zeitpunkt lhrer Kiindigung noch keinen Nachnutzer gefun-
den haben, wird die Wohnung in der Online-Wohnungssuche sichtbar. Das
bedeutet: zuganglich fir Hunderte, die taglich auf www.alpenland.ag auf der
Suche nach einem neuen Zuhause sind. Die Wohnungsberatung vermittelt
Interessenten an Sie weiter.

Doch noch einen Nachnutzer gefunden!

Méchte jemand lhre Wohnung wahrend der Kiindigungsfrist doch noch tber-
nehmen, haben Sie die Mdglichkeit diesen Nachnutzer unter Beachtung ei-
ner Bearbeitungsfrist von einem vollen Kalendermonat schriftlich per Post
mit dem Jahresnettoeinkommen (vom Vorjahr) des Nachmieters bekannt zu
geben.

Ihre Vorteile: bei Bedarf verkiirzte Kiindigungsfrist und mog-
liche Ablose

Todesfall
Was ist jetzt zu beachten?

So schmerzlichdas Thema auchist, wir miissen es ansprechen. Was passiert
eigentlich nach dem Tod des Hauptmieters einer Wohnung?

Wir wissen, wie nahe es geht, einen Menschen zu verlieren. Nach dem Tod gibt
es tausend Dinge, um die man sich kimmern muss. Bitte beachten Sie, dass
durch den Tod einer Vertragspartei das Vertragsverhaltnis NICHT automatisch
beendet wird. Daher Ubermitteln Sie bitte umgehend die Sterbeurkunde an
unsere Mietabteilung.

Was passiert nach dem Tod des Hauptmieters einer Wohnung?

1. Eintritt in den Mietvertrag (§ 14 MRG)

Nach dem Tod des Hauptmieters einer Wohnung treten in den Mietvertrag
mit Ausschluss anderer zur Erbfolge berufenen Personen die im Gesetz ge-
nannten eintrittsberechtigten Personen ein, sofern sie nicht binnen 14 Tagen
nach dem Tod des Hauptmieters den Vermietern bekannt geben, dass Sie
das Mietverhaltnis nicht fortsetzen wollen.

Das heift fiir Sie: Wenn Sie das Mietverhaltnis Ubernehmen, haften Sie fir
den Mietzins und auch fur die Verbindlichkeiten, die wahrend der Mietzeit
des verstorbenen Hauptmieters entstanden sind.



Wer sind Eintrittsberechtigte?

Folgende Personen werden als Eintrittsberechtigte genannt:

B Ehegatte

B Lebensgefahrte: im Sinne dieser Bestimmung ist, wer mit dem bisheri-
gen Mieter bis zu dessen Tod durch mindestens drei Jahre hindurch in der
Wohnung in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe eingerichte-
ten Haushaltsgemeinschaft gelebt hat; einem dreijahrigen Aufenthalt des
Lebensgefahrten in der Wohnung ist es gleichzuhalten, wenn er die Woh-
nung seinerzeit mit dem bisherigen Mieter gemeinsam bezogen hat

B Verwandte in gerader Linie einschlief3lich der Wahlkinder und die Ge-
schwister des bisherigen Mieters, sofern diese Personen ein dringendes
Wohnbeddrfnis haben und schon bisher im gemeinsamen Haushalt mit
dem Mieter in der Wohnung gewohnt haben

m Bitte informieren Sie sich unbedingt tiber die Bestimmungen der Wohn-
bauférderung der NO Landesregierung, die bei geférderten Mietobjekten
zu berlcksichtigen sind!

Handelt es sich bei dem betroffenen Mietgegenstand um eine so genannte
.betreute Wohnung” sind Verwandte in absteigender Linie (einschlieBlich
Wahlkinder] nicht eintrittsberechtigt.

2. Kiindigung des Mietvertrages durch die Erben

Wer kann nach dem Tod des Mieters der Wohnung den Mietvertrag kiindigen?
m Vertretungsbefugte (Vorlage der Amtsbestatigung)
m der/die Erben (Vorlage des Einantwortungsbeschlusses)

Die Kiindigung des Mietverhaltnisses der Wohnung muss

B unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem Monat zum Monatsende
(§ 1116a ABGB iVm. § 560 ZPO)

m schriftlich, original unterfertigt, eingeschrieben per Post zu Ubermitteln

Der Erbe/die Erbberechtigten konnen: die Wohnung an den Bautrager zurlickge-
ben, einen Nachnutzer benennen (siehe Ablauf Kindigung mit Nachnutzer) oder

die Wohnung selber tibernehmen.

Die Richtlinien der NO Wohnbauférderung sind auch hier zwingend einzuhalten!

Kontaktieren Sie lhren Bautrager auf jeden Fall so schnell wie mdglich!

Wohnungsriickgabe
oder -weitergabe
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Alles sauber auf Anfang!
Wohnungszustand bei der Rickgabe

Als Faustregel im Hinblick auf die Riickgabe der Mietwohnung ist zu be-
achten, dass die Wohnung immer in jenem Zustand zuriickzugeben ist, in
dem man sie auch erhalten hat - abziiglich der gewohnlichen Abniitzung.
Bevor Sie lhre Wohnung also zuriickgeben und/oder ausziehen, setzen Sie
am besten alles wieder sauber auf Anfang.

Generell gilt: Bevor Sie ausziehen, sorgen Sie bitte dafiir dass die Wohnung
geraumt ist. Alle Gegenstande wie zum Beispiel Kichenmadbel, Badezim-
mermobel, usw. miussen entfernt werden. Bauseits bereitgestelltes Inven-
tar, das Sie eventuell entfernt haben, stellen Sie bitte wieder zurlck in die
Wohnung. Wenn Sie vom Vormieter Einrichtungsgegenstande tbernommen
haben, sind diese in lhren Besitz ibergegangen. Das heif3t, auch diese Ge-
genstande mussen Sie vor [hrem Auszug aus der Wohnung entfernen.

Mangel, die erst beim Entfernen von Einbaumobeln, etc. sichtbar werden,
sind jedenfalls vom Mieter so instandzusetzen, dass der Vermieterin kei-
nerlei Kosten entstehen.

Wir melden uns: Vor Ablauf der Kiindigungsfirst wird mit lhnen telefonisch
und zeitgerecht ein Termin fir die Wohnungsricknahme mit einem bevoll-
machtigten Vertreter der Immobilienverwaltung vereinbart.

Die ordnungsgemafie Ruckgabe
Alles klar mit Wanden, Fugen, Dubeln, Boden?

Unter Bezugnahme auf die standige Judikatur des Obersten Gerichtshofes
muss der Zustand einer Wohnung bei Beendigung des Mietverhaltnisses
(Wohnungsriickgabe) einer normalen Abnitzung entsprechen. Dies bedeu-
tet insbesondere:

Wande, Fliesen, Dibel & Co.

B Die ordnungsgemafe Wartung des Mietgegenstandes umfasst das Aus-
malen der Wohnung in 5 Jahresintervallen. Weisen die Wande starke
(Uber eine normale Abnutzung hinausgehende) Beschadigungen oder
Verschmutzungen auf, sind die Wande neu in weif} auszumalen.
bauseits vorhandene Fliesen diirfen keine Beschadigungen aufweisen
Diibel sind zu entfernen

Bohrlocher sind mit geeignetem Silikon zu verschlief3en.

die Fugenfarbe muss dem Ursprungszustand entsprechen.



Silikonfugen (in Bad, Kiiche und WC) mussen dicht sein, ansonsten sind
sie vom Mieter zu erneuern.

angebrachte Fliesenspiegel missen Sie riickstandsfrei beseitigen -
das gilt auch fiur Kiichenfliesen, Holzdecken, Tapeten, Tapetenborten,
Wandverkleidungen und dergleichen.

Diibellocher in den Wanden gehdren zum vertragsgemaflien Gebrauch
der Mietsache um ubliche Einrichtungen (wie z. Bsp. im Bad Handtuch-
und Seifenhalter, Spiegel etc.; Montage von Kichenkasten, usw.) anzu-
bringen. Geht die Anzahl Uber das Ubliche Maf3 hinaus, achten Sie bit-
te darauf, diese Dubellocher so zu verschlief3en, dass eine einheitliche
Oberflachenstruktur wiederhergestellt ist.

Vergewissern Sie sich bitte, dass die bauseits beigestellten Steckdo-
sen und Schalter funktionieren. Zusatzliche von lhnen angebrachte
Steckdosen und Schalter werden nicht abgelost. Falls Sie diese entfer-
nen, muss eine Blinddosenabdeckung fachgerecht angebracht werden.
Bei einer Ubergabe direkt an einen Nachnutzer ist der Vermieterin vorab
ein E-Befund zu Ubermitteln.

Boden (Holz-, PVC-, Fliesen-, Teppichboden)

Bdden miissen gereinigt werden und ohne sichtbare Flecken sein. Das
hei3t auch fir Boden gilt: alles, was einer normalen Abnutzung ent-
spricht, ist in Ordnung

Sesselleisten missen vollstandig montiert sein

die Gebrauchsfahigkeit ist dann gegeben, wenn die ganze Bodenflache
mit einem einheitlichen Belag in brauchbarem Zustand bedeckt ist

Kratzer in Bodenbelagen, die durch Haustierhaltung verursacht wurden,

stellen keine normale Abnutzung dar. Ebenso stellen Absplitterungen,

Brandlocher, Flecken von Rotwein und Kaffee keine iibliche Gebrauchs-
nutzung dar.

Wann miissen Sie erneuern und/oder abschleifen?
Parkettboden sind dann zu schleifen bzw. zu erneuern, wenn die Oberfléache
nicht nur Abnutzungen, sondern Schaden aufweist.

Kunststoffbodenbeldage sind dann zu erneuern, wenn der Zustand schlech-
ter ist, als es der normalen Abniitzung entspricht.

Was fiir Wande und Béden gilt, macht auch vor Tiiren, Tlirstocken,

Sollten im Laufe der Zeit neue Bdden verlegt worden sein und wurden
dabei Flachen unter z. Bsp. Einbaumobel freigelassen, missen Sie diese
Stellen vor Auszug/Riickgabe in ein einheitliches Erscheinungsbild brin-
gen.

Wohnungsriickgabe
oder -weitergabe

Bei Raucher-
wohnungen muss vor
dem Ausmalen eine
Nikotinsperre
aufgebracht werden!
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Alle Informationen
zu Wartungsarbeiten
finden Sie im Kapitel

Wartung und Pflege

Generell gilt:

Alle Veranderungen
die ohne ausdriick-
liche Zustimmung
der Vermieterin
vorgenommen
wurden, sind riick-
gangig zu machen.

Oktober 2019 | www.alpenland.ag

Turzargen, Fenster, Beschlagen und Dichtungen nicht halt.

Tiiren, Tiirstocke, Tiirzargen, Beschldge und Dichtungen diirfen keine-
Beschadigungen (Locher, Kratzer, Furnierschaden, etc.) aufweisen
Sollten Sie Turen, Turstocke, Tirzargen und Beschlage andersfarbig ge-
strichen, mit Folien oder ahnlichen Materialien Uberklebt haben, missen
Sie diese Materialien riickstandsfrei entfernen und alle Flachen in ihren
urspringlichen Zustand bringen. Gegebenenfalls sind die Tiren, Tursto-
cke, Turzargen und Beschlage neu zu streichen.

Glasfiillungen missen in einwandfreiem Zustand sein (weder beklebt
noch gesprungen). Auch muss die korrekte Glasart (etwa Sicherheitsglas
bei Turfullungen) eingesetzt sein.

Die Eingangstiire muss, wenn bei Einzug eine Zentralsperre vorhanden
war, mit dem Zentralschlussel sperrbar sein.

Bitte beachten Sie: Sicherheitstiren, Sperrriegel bzw. Zusatzschlosser wer-
den nicht abgeldst und sind in einwandfreiem Zustand samt Schlissel und
Schlusselkarte zu lbergeben.

Anzahl der Schliissel: Es miissen mindestens so viele Wohnungsschlissel
zurlckgegeben werden, wie lhnen bei Bezug Ubergeben wurden. Nachtrag-
lich angefertigte Schliissel sind ebenfalls ersatzlos bei Ubergabe der Woh-
nung auszuhandigen.

Sollten Sie als Mieter - ohne Zustimmung - nachtraglich Jalousien, Roll-
laden, Rollos, Markisen, etc. montiert haben, werden diese nicht abge-
lost. Sie missen diese nachtraglich angebrachten Jalousien, etc. entfer-
nen. Der urspriingliche Zustand muss auf Ihre Kosten wiederhergestellt
werden.

Sanitare Anlagen
m Sanitére Anlagen (Waschbecken, WC-Muscheln, Spiilkésten, etc.) dir-

fen keine Beschadigungen aufweisen und missen in hygienisch ein-
wandfreiem Zustand sein.

Armaturen muissen in funktionsfahigem Zustand sein. Auch hier gilt: die
Abnltzung darf tber ein normales Maf3 nicht hinausgehen.

Sollten Sie Leitungen , Aufputz” verlegt haben, dann missen Sie diese

vor Wohnungsriickgabe entfernen.

Die Riicknahme der Wohnung erfolgt nach Erledigung der Formalitaten
durch einen dazu bevollmachtigten Vertreter der Immobilienverwal-
tung mittels eines detaillierten Ricknahmeprotokolls. Nicht ordnungs-
gemal zurlckgestellte Wohnungen werden auf Kosten des Mieters, in
einen, dem Gesetz entsprechenden Zustand versetzt!



Mitvermietete Gegenstande

m Boiler, Thermen, Kombitherme, Durchlauferhitzer, Heizkorper, kontrol-
lierte Wohnraumliiftung, etc. sind grundsatzlich gereinigt und in gebrauchs-
fahigem (funktionstlichtigem) Zustand zurtickzustellen.

B Lassen Sie undichte Ventile tauschen, denn diese konnen nicht Gbernommen
werden.

B Gerate mit vertraglich regelmafiger Wartung missen durch den Mieter re-
gelmafig gewartet werden. Der Nachweis tber die routinemaflige Wartung ist
dem Vermieter vorzulegen.

Raumen Sie bitte

m Keller, Dachbdden und Abstellpldtze/Garagenplitze

B Loggienund Terrassen sind, wie bauseits bereitgestellt, ohne eventuell nach-
traglich vorgenommene Verkleidungen, etc. zu tibergeben

B Auch Eigengarten Ubergeben Sie bitte im pfleglichen Zustand. Eventuell vor-
handene Wasseranschliisse missen gebrauchsfahig sein und tber ein Ab-
sperrventil verfiigen.

B Haben Sie Bepflanzungen gesetzt? Diese werden nicht abgeldst und missen
riickstandsfrei entfernt werden.

B Mangel, die erst beim Entfernen von Einbaumébeln, etc. sichtbar werden, sind
von lhnen bitte entsprechend instandzusetzen. Der Vermieterin dirfen keiner-
lei Kosten entstehen.

Bei Geraten, fur die vertraglich eine regelmaflige Wartung vorgesehen ist,
muss ein Nachweis tber die ordnungsgemafie Durchfihrung der War-
tungsarbeiten vorgelegt werden. Wartungsprotokolle bei vorhandenen
Thermen und kontrollierter Wohnraumluftung sind bei Wohnungsriick-
nahme vorzuweisen.

Wohnungsriickgabe
oder -weitergabe

A

Gut gewartet, ist

die halbe Miete:

Als Mieter sind Sie
wahrend der Mietdauer
verpflichtet, regelmafige
professionelle Wartungen
durchfiihren zu lassen.
Reparatur- oder Neuan-
schaffungskosten auf-
grund fehlender Wartung
werden |hnen als Mieter in
Rechnung gestellt.
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Checkliste

Wande, Fliesen, Diibel & Co.
Boden (Holz-, PVC-, Fliesen-, Teppichboden)

Tire, Tiirstocke, Tiirzargen, Fenster,
Beschlage und Dichtungen

Anzahl der Schliissel

Sanitare Anlagen
(Waschbecken, WC-Muscheln, Spilkasten, etc.]

Mitvermietete Gegenstinde (Boiler)

OO o oo

Wartungsprotokolle

[ ] Méangel

Keller, Dachbdden

Loggien, Balkone und Terrassen
Eigengarten

Wasseranschliisse
Bepflanzungen

NN

Zahlerstande:

[ ] Heizungsstand:

Zahler-Nummer:

[] Strom:

Zahler-Nummer:

[] Gas:

Zahler-Nummer:

[ ] Sonstiges:
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Die Ablesung der Verbrauchseinheiten erfolgt im Zuge der Wohnungs-
ricknahme durch den bevollmachtigten Vertreter der Immobilienverwal-
tung.

Im Fall des direkten Mieterwechsels (Vormieter gibt Wohnung an Nach-
mieter) erfolgt die Ablesung und Ummeldung durch den neu einzie-
henden Mieter selbst.

Nach dem Auszug

Wenn Sie sich an unsere Checkliste und Tipps gehalten haben,
dann sollte mit der Riickgabe der Wohnung alles reibungslos
funktionieren. Nach dem Auszug gibt es noch ein paar Details
und Termine, die Sie im Auge behalten sollten:

Bitte beachten Sie: Mit der direkten Ubernahme einer Wohnung von einem beste-
henden Mieter Ubernehmen Sie auch die Verantwortung und Haftung fir samtli- ‘

che Anlagen und Schaden. Alle in diesem Kapitel angefiihrten Pflichten hinsicht- Denken Sie nach
lich Wartung, Mangel- und Schadensbehebung gehen damit auf Sie Uber! Wir

o , _ : dem Auszug an die
empfehlen daher ein Ubergabeprotokoll anzufertigen, welches von beiden Partei-

Ummeldungen von
Energiebetreibern,
Ummeldungen Fernsehen, etc.

B Die Ummeldung der Energiebetreiber erfolgt durch Vor- bzw. Nachnutzer.

B Vergessen Sie nicht, einen Nachsendeauftrag fiir die Post zu erstellen.

B Melden Sie sich von |hrer alten Adresse rechtzeitig ab.

B Auch Rundfunk, Internet und Kabelfernsehen, etc. miissen um- bzw. abge-
meldet werden.

en unterzeichnet wird.

Oktober 2019 | www.alpenland.ag
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Die Wohnungseigentumsbegrindung

Schritt fur Schritt zum

Wohnungseigentum

Miete mit Kaufoption
Kaufanfrage/Kaufangebot
Finanzierung
Wohnungseigentumsvertrag/
Kaufvertrag

nd.ag

la
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Schritt fir Schritt zum
Wohnungseigentum

10 Schritte von der Anfrage
bis zum Wohnungseigentum

Kunde Bauvereinigung

Kaufanfrage ¢ Freiwilliges Kaufangebot

Sie ziehen mit dieser Anfrage

Ihre gesetzliche Kaufoption. oder

Finanzierung 2

Setzen Sie sich mit Ihrer Bank recht-
zeitig in Verbindung, um die Finanzie-
rung des Kaufpreises und der damit
verbundenen Kosten und Steuern
sicherzustellen.

Annahme des Angebots 3

Retournieren Sie den
unterfertigten Kaufantrag.

Priifung der Ubernahme der
Landesforderung

Errichtung Kauf- und Wohnungs-
eigentumsvertrag/Einzelkaufvertrag
und Ubermittlung der
Kaufunterlagen

Beglaubigte Unterfertigung 6

Beglaubigte Fertigung der Vertrage bei
einem Parteienvertreter (Notar).

Zahlung

Fristgerechte Zahlung aller Kosten.
6 Gegenzeichnung durch

Bauvereinigung und

Einholung Zustimmung Land

sowie der Nebenurkunden

Die Einholung der Nebenurkunden sowie
Einreichung samtlicher Unterlagen beim zu-
standigen Bezirksgericht fir die Verbiicherung
nimmt bis zu 6-9 Monate in Anspruch.

Umstellung der Vorschreibung

Mit dem vereinbarten Stichtag erfolgt die
Umstellung der monatlichen Vorschreibung
von Miete auf Eigentum.

Eigentumsbegrindung mit

Ihr Wohnungseigentum Grundbuchseintragung

Oktober 2019 | www.alpenland.ag



Wohnungseigentum

Nach flinf-, hochstens aber zwanzigjahriger Dauer seines Mietverhaltnisses
kann der Mieter - bei Vorliegen der gesetzlichen Bedingungen - die Ubertra-
gung seines Mietobjekts in das Wohnungseigentum beantragen: Der Mieter
kann je einen Antrag vom sechsten bis zum Ablauf des zehnten, vom elf-
ten bis zum Ablauf des flinfzehnten und vom sechzehnten bis zum Ablauf
des zwanzigsten Jahres stellen. Diese Bestimmung ist auf alle nach dem
31.07.2019 abgeschlossenen Mietvertrage anzuwenden.

Fur alle vor dem 01.08.2019 abgeschlossenen Mietvertrage gilt die alte
Rechtslage: Zehn Jahre nach erstmaligem Bezug der Baulichkeit bzw. nach
Mietvertragsbeginn kann unter bestimmten gesetzlichen Voraussetzungen
Wohnungseigentum begriindet werden

Wohnungseigentum ist das dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt
ausschliefBlich zu nutzen und allein dartber zu verfiigen: Innerhalb der Gren-
zen des WEG (Wohnungseigentumsgesetz 2002) und der Wohnbauférderung
sowie unter Beachtung des Vorkaufsrechts gem. § 15g WGG (Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetz) kann das Wohnungseigentumsobjekt vererbt, ver-
kauft, vermietet und umgestaltet werden.

Das Wohnungseigentumsrecht entsteht als dingliches Recht erst mit der
Einverleibung im Grundbuch. Die Umstellung Ihrer Vorschreibung erfolgt
jedoch - unabhangig von diesem Zeitpunkt - bereits mit dem vertraglich
vereinbarten Stichtag!

Was ist Miete mit Kaufoption?

Unter gewissen Voraussetzungen hat der Mieter einer Genossenschaftswoh-

nung die sogenannte .Kaufoption”, also einen Anspruch auf Ubertragung

seines Mietobjekts ins Eigentum.

Die Voraussetzungen fiir diesen Anspruch sind im Wohnungsgemeinniit-

zigkeitsgesetz (§§ 15 ff WGG) definiert:

m die Wohnhausanlage steht im Eigentum der Bauvereinigung (nicht Baurecht)

m die erste Uberlassung erfolgte in Miete oder sonstige Nutzung

B die Baulichkeit wurde vor mehr als fiinf, aber weniger als dreiflig Jahren
erstmals bezogen

W der Erwerber Ubernimmt (anteilig) alle Verpflichtungen der Bauvereini-
gung, wie insbesondere die zur Finanzierung der Herstellung der Bau-
lichkeit oder deren Erhaltung und Verbesserung gewahrten Darlehen

m die Wohnung/der Geschéftsraum wurde unter Zuhilfenahme &ffentlicher
Mittel errichtet

B die Wohnung eine Nutzflache von mindestens 40 m? aufweist

B bei Mietvertragsabschluss war die Férderung noch aufrecht

Oktober 2019 | www.alpenland.ag
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Schritt fir Schritt zum
Wohnungseigentum

ACHTUNG: Dies gilt nur
fiir Mietvertrage, die
nach dem 31.07.2019

abgeschlossen wurden.

Fiir alle Mietvertrage,
die vor dem 01.08.2019
abgeschlossen wurden,
gilt die alte Rechtslage

mit der MaB3gabe, dass

der Antrag bis zum

Ablauf des 20. Jahres

des Mietverhaltnisses

moglich ist.
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B neben dem Entgelt wurde nach dem 30. Juni 2000 ein Einmalbetrag im
Ausmafl von mehr als EUR 50,- pro Quadratmeter Nutzflache eingehoben:
o aus Anlass der erstmaligen Uberlassung zur Finanzierung von

Grund- und/oder Baukosten, sofern die Zusicherung der 6ffentlichen
Forderungsmittel nach dem 30. Juni 2000 erfolgt ist
o aus Anlass einer spateren Uberlassung zur Finanzierung von Grundkosten
B der Antrag wird von einer anspruchsberechtigten Person gemaf3 § 8 Abs.
4 und 5 WGG:
0 Osterreichische Staatsblirger
o Osterreichischen Staatsbiirgern gleichgestellte Personen
o Auslander, die die dsterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem
6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen oder reli-
giosen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach
Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich sténdig in
Osterreich niederzulassen;
o Personen, die dsterreichischen Staatsbirgern im Hinblick auf den
Erhalt von Férderungen durch Staatsvertrage gleichgestellt sind;
o Personen, die durch das Abkommen Uber den Europaischen Wirt-
schaftsraum beglnstigt sind.
o Auslander, die sich seit mehr als funf Jahren ununterbrochen und
legal in Osterreich aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterrei-
chischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

Die Hohe des Einmalbetrages gem. § 15¢c WGG unterliegt einer jahrlichen
Anpassung, die an die Entwicklung des VPl im vorangegangenen Kalender-
jahr gebunden ist. Neuer Wert ab 1. April 2020: EUR 73,15 pro Quadratmeter
Nutzflache.

Bei den Wohnformen ., Junges Wohnen” und ,,Betreutes Wohnen ist eine
Kaufoption aus forderungsrechtlichen Griinden ausgeschlossen.

Erstmalig ,Wohnungseigentum begriindet” wird immer mit Stichtag
31. Dezember. Ein nachtraglicher Ankauf mittels Einzelkaufvertrag kann da-
nach per Juni eines Kalenderjahres erfolgen.

Die Basis zur Wohnungseigentumsbegriindung ist das Nutzwertgutach-
ten (NWG): Die Liegenschaft wird von einem zertifizierten Gutachter mit-
tels NWG parifiziert. Das bedeutet, es werden die Nutzwerte der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte und somit die Basis fir die zukinftige Auftei-
lung der Aufwendungen festgelegt. Der Nutzwert ist die Maf3zahl, mit der
der Wert eines Wohnungseigentumsobjekts im Verhaltnis zu den Werten der
anderen Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft bezeichnet wird. Er
ergibt sich aus der Nutzflache des Objekts und aus Zuschlagen oder Abstri-
chen fur werterhohende oder wertvermindernde Eigenschaften desselben.



Kaufanfrage
Kaufangebot

Schritt fur Schritt zum
Wohnungseigentum

Bezeichnung Wohnhausanlage WE-Nr.
e Kaufgegenstand
StralRe, Nr. O
Bezeichnung Wohnung / MO-Nr. Wohnnutzflache in m?
Bezeichnung KFZ-Stellplatz / MO-Nr. Summe Nutzwerte
Kaufer

Name 1

Name 2 ([

Kaufangebot

Fixpreis gem. § 15d WGG zum Stichtag: (Datum)

abzlglich
abziiglich
abzuglich
abziglich
zuzuglich
abzlglich

Gesamtkaufpreis

Ubernahme Landesdarlehen

Ubernahme Zuschussdarlehen

Ubernahme Hypothekardarlehen

verwohnter Finanzierungsbeitrag gem. § 17 WGG
Ricklage gem. § 31 WEG

Guthaben EVB § 14d Abs. 5 WGG

Barzahlungsbetrag

Glltigkeit des Angebots bis: (Datum)

Verkehrswert zum Zeitpunkt der Angebotslegung:

Nebenkosten:

25.000,00 @—— Der Kaufer Gbernimmt anlasslich
18.00000 @ —— des Kaufes anteilig die Verpflich-
8000000 @ — tungen der Bauvereinigung.

€ 170.000,00
€

£

€

€ 17.000,00

€ 0,00

€ 0,00 @
€  30.000,00

€ 190.000,00

3,5% Grunderwerbssteuer (vom Wert der Gegenleistung, mindestens aber vom Grundstlickswert)

1,1% Eintragungsgebiihr Grundbuch (vom Wert des einzutragenden Rechtes)

Abwicklungspauschale: € 2.805,00 inkl. Ust fur die Vertragserrichtung und -abwicklung
sonstige Kosten It. Infomappe

St. Polten, am

(Datum)

*Achtung: beispielhafte Zahlen

Durch die Wohnungseigentums-
begrindung erlischt der Miet-/
Nutzungsvertrag. Der abgewer-
tete Finanzierungsbeitrag wird
an den Kaufpreis angerechnet.




Schritt fir Schritt zum
Wohnungseigentum

Bei der Wohnungseigentumsbegriindung setzen wir den ersten Schritt und
kommen aktiv auf Sie zu. Das Kaufangebot ist sechs Monate ab schriftlicher

Bitte beachten Sie, dass die erstmalige Berechnung des Kaufpreises des
Wohnungseigentumsobjekts aufgrund ihrer Anfrage kostenlos ist. Jede
weitere Anfrage ist kostenpflichtig. Die genauen Kosten finden Sie auf
unserer Homepage www.alpenland.ag.

Zustellung/Ubergabe an den Nutzer giiltig.

Finanzierung

Setzen Sie sich rechtzeitig mit lhrer Bank in Verbindung um die Finan-
zierung des Kaufpreises und der damit verbundenen Kosten und Steuern
sicherzustellen.

Sollten Sie den urspringlich geleisteten Finanzierungsbeitrag zugun-
sten eines Dritten (Bank) abgetreten haben, ist entweder eine Verzichts-
erklarung des Dritten (Bank] oder eine Pfandurkunde vorzulegen.

Bitte geben Sie uns rechtzeitig bekannt, ob Sie die auf Ihrem Wohnobjekt
haftenden Darlehen (inkl. Landesdarlehen) weiterhin im Rahmen der
Vorschreibung tilgen oder anlasslich des Erwerbs von Wohnungseigen-
tum (unter Berlicksichtigung der jeweiligen Kiindigungsfristen) vorzeitig
ausbezahlen mochten.

Die Ubernahme der Landesforderung ist unter gewissen Vorausset-
zungen fir dsterreichische Staatsbiirger oder gleichgestellte Personen
moglich. Die Bestatigung Ihres Hauptwohnsitzes ist mittels aktuellen
Meldenachweises erforderlich. Sollte eine Ubernahme der Landesférde-
rung nicht mdglich sein, informieren wir Sie gerne iber die Maglichkeit
der vorzeitigen Auszahlung.

Ubernahme Hypothekardarlehen: Es wird darauf hingewiesen, dass die
fremdfinanzierende Bank madglicherweise eine Bonitatspriifung durch-
fuhrt. Fir den Fall, dass die fremdfinanzierende Bank aufgrund dieser
Prifung dem Eintritt des Kaufers in das Darlehen nicht zustimmt, ver-
pflichtet sich dieser, den anteiligen, aushaftenden Betrag fristgerecht
nach Vorschreibung zu tiberweisen und die Verkauferin hinsichtlich die-
ser Forderung vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Bei naheren Detailfragen wenden Sie sich bitte an unsere Darlehens-
verrechnung.
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Schritt fir Schritt zum
Wohnungseigentum

Mit welchen Kosten Sie zusatzlich rechnen miissen:

m Grunderwerbsteuer (GrESt): gemafB § 4 GrEStG 1987 derzeit 3,5 % vom
Wert der Gegenleistung, mindestens aber vom Grundstiickswert, an das
Finanzamt.

B Grundbuchseintragungsgebiihr: gemaf3 § 26 Abs. 1 Gerichtsgeblhren-
gesetz derzeit 1,1 % vom Wert des einzutragenden Rechtes (= Preis, der
im gewohnlichen Geschaftsverkehr bei einer VerauBerung tblicherweise
zu erzielen ware) an das zusténdige Bezirksgericht: Nach einer aktuel-
len Entscheidung des VwGH vom 01.03.2018, GZ Ra 2018/16/0012, ist die
Grundbuchseintragungsgebihr auch beim Erwerb eines Objektes von ei-
ner gemeinnitzigen Bauvereinigung vom Verkehrswert zu berechnen.

m Abwicklungspauschale: derzeit 1,5 % vom Gesamtkaufpreis pro Wohn-
einheit inkl. zugeordnetem Stellplatz; fir die Vertragserrichtung und
-abwicklung bis zur Verblicherung.

m Nebenkosten: Beglaubigungskosten des Parteienvertreters (Notar oder
Rechtsanwalt), Kosten der Selbstberechnung der GrESt, anteilige Kosten
fir das Nutzwertwertgutachten, die Verkehrswertfeststellung, evtl. Glo-
balldschungsquittungen, Grundbuchseingabegebihr, Barauslagen.

v Angebot erhalten
Annahme des Angebots v Finanzierung steht

v Fristen abgeklart
Sie entscheiden sich zu kaufen. Herzlichen Gliickwunsch!
v Kaufantrag

Wgnn Sie sich Uber die Kosten, Ihre Finanzierung und ubgr die Fmstgn |m‘or—| unterfertigt und
m|e.rt habeh, steht der Unter‘schrn‘t aufdem Kgufan?rgg nichts mehr im Weg! retourniert
Schicken Sie Ihren unterfertigten Kaufantrag im Original an uns retour:
Abteilung Eigentumsbegriindung/Wohnungsankauf

Beachten Sie, dass der Kaufantrag verbindlich ist und damit umfangreiche
Arbeiten zur Vertragserstellung angestof3en werden. Nehmen Sie in der
Folge von lhrem Kaufinteresse Abstand, wird eine Rucktrittspauschale
in der Hohe des vierfachen aktuellen Verwaltungskostensatzes pro Jahr
(lt. ERVO) in Rechnung gestellt. Die aktuellen S&tze finden Sie auf unserer
Homepage www.alpenland.ag.

Priifung der Ubernahme der Landes-
forderung

Bei einem geférderten Objekt ist die Méglichkeit der Ubernahme der Lan-
desforderung mittels Nachweis der Kriterien zur Forderungswirdigkeit zu
Uberprifen:

m Hauptwohnsitzmeldung im Objekt

m Osterreichischer Staatsbiirger oder gleichgestellte Personen

m Die Uberpriifung der Einkommensgrenzen erfolgte bereits bei Anmietung.
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Schritt fir Schritt zum
Wohnungseigentum

e Errichtung Kauf- und Wohnungs-

v" Kauf- und Wohnungs-
eigentumsvertrag/
Einzelkaufvertrag
gefertigt

v' Zahlung erfolgt

Oktober 2019 | www.alpenland.ag

eigentumsvertrag/Einzelkaufvertrag

Der Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag/Einzelkaufvertrag wird von uns er-
richtet und Ihnen inklusive Rechnung und Zahlscheinen per Post Ubermittelt.

Beglaubigte Unterfertigung

Wichtig ist, dass Sie den Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag/Einzelkauf-
vertrag zeitnah beim Parteienvertreter unterschreiben.

Nehmen Sie zur Vertragsunterzeichnung einen Lichtbildausweis mit. Die
Kosten fiir die Beglaubigung des Vertrags sind direkt vor Ort zu begleichen.
Die Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgebihr werden durch
das Finanzamt bzw. durch den Parteienvertreter der Bauvereinigung, oder
das Bezirksgericht vorgeschrieben und sind gesondert zu begleichen. Allfal-
lige Kosten der Steuerbemessung werden gesondert vorgeschrieben.

Zahlung

Fristgerechte Zahlung aller Kosten.

Bei erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung wird bei nicht fristge-
rechter Unterfertigung des Vertrages bzw. nicht fristgerechter Zahlung
der vorgeschriebenen Betrage an dem gegenstandlichen Mietobjekt
Wohnungseigentum fiir die Bauvereinigung einverleibt. In diesen Fallen
wird eine Rucktrittspauschale in der Hohe des vierfachen aktuellen Ver-
waltungskostensatzes pro Jahr (lt. ERVO) in Rechnung gestellt. Ein nach-
traglicher Ankauf ist mittels Einzelvertrag moglich.

e Gegenzeichnung durch Bauvereinigung

Erst nach fristgerechter Zahlung aller offenen Betrage erfolgt die Gegen-
zeichnung des Vertrages durch die Bauvereinigung.

Einholung Zustimmung Land sowie der
Nebenurkunden

Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung von der jeweiligen Landesre-
gierung und eventuell notwendige Freilassungen bzw. Teilléschungen der
finanzierenden Kreditinstitute werden durch die Bauvereinigung eingeholt.
Anschlieend wird das Grundbuchgesuch eingereicht.



Schritt fur Schritt zum
Wohnungseigentum

Umstellung der Vorschreibung o

Mit dem vereinbarten Stichtag erfolgt die Umstellung der monatlichen
Vorschreibung von Miete auf Eigentum.

Die monatliche Vorschreibung wird sich bei fortlaufender Tilgung der Dar-

lehen in folgenden Bereichen andern:

B Entfall der gesetzlichen Riicklagenkomponente und USt. Verwohnung

m Beitrag zum I-Fonds (Instandhaltungsfonds) fur zukinftige Aufwen-
dungen (statt EVB/Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag)

m Entfall des Steueranteils bei den Darlehensannuitaten

Berechnung*
Vorschreibung Beispiel-Wohnobjekt: in Miete in Eigentum
Vorschreibeposition

Netto Ust Brutto Netto Ust Brutto

% %

Rucklagenkomponente 6,49
Verwaltungskosten 20,65 25,42
Betriebskosten 135,86 135,86
EVB (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag) 97,03
I-Fonds (Instandhaltungsfonds) 62,25
Hypothekardarlehen 303,46 275,87
Landesdarlehen 108,80 98,91
Zuschuss Darlehen -185,02 -168,20
USt. Verwohnung 0,53
Summe 487,80 430,11

* Achtung: beispielhafte Zahlen

Eigentumsbegrundung mit Grundbuchs—@
eintragung

Die Gesamtabwicklung der Wohnungseigentumsbegriindung und des Ankau-
fes nimmt bis zu 6-9 Monate in Anspruch. Die Zustellung des Beschlusses
Uber die Eintragung lhres Eigentumsrechts erfolgt direkt vom Gericht an Sie.
AnschlieBend erfolgt seitens der Bauvereinigung die Ubermittlung der finalen
Abrechnung zzgl. Originalurkunden zum Wohnungsankauf.

v"Wohnungseigentums-
begriindung/Eigen-
tumseinverleibung
abgeschlossen

lhr Wohnungseigentum - Herzlichen Gluck-
wunsch!
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Haufig gestellte Fragen

Wann und wie lange kann ich meine Wohnung kaufen?

Die Wohnungseigentumsbegriindung ist nach Ablauf des 5. Jahres nach
erstmaligem Bezug der Baulichkeit moglich und erfolgt nach §§ 15 ff WGG
per Stichtag 31.12. eines Kalenderjahres. Die Abrechnungsperiode als Eigen-
tlimer beginnt mit 01.01. des folgenden Kalenderjahres. Ein nachtraglicher
Ankauf nach erfolgter Wohnungseigentumsbegriindung ist auch per Stichtag
30.06. eines Kalenderjahres maglich.

Die Ziehung der gesetzlichen Kaufoption lt. § 15¢c WGG ist nach Ablauf von
funf-, hochstens aber zwanzigjahriger Dauer des Mietverhaltnisses maglich.
Naheres siehe Seite drei dieser Infobroschire.

Wie berechnet sich der Kaufpreis?

Die Kaufpreisberechnung erfolgt gem. §§ 15 ff iVm § 13 und § 23 WGG. Der Ge-
samtkaufpreis fur das Wohnungseigentumsobjekt setzt sich aus dem sofort zu
leistenden Barkaufpreis und der zu Ubernehmenden anteiligen Landesforde-
rung und den anteiligen Bankdarlehen zusammen. Ein bereits geleisteter Finan-
zierungsbeitrag wird in der Hohe angerechnet, in welcher er bei Beendigung
des Nutzungsverhaltnisses an Sie zurlickzuzahlen wére (also vermindert um die
ordnungsmaflige Absetzung fir Abschreibung in der Hohe von 1 % pro Jahr ab
01.01.2001 bzw. vorher vermindert um 2 % pro Jahr und gem&f VP! aufgewertet).

Was passiert mit dem wahrend der Mietphase angesparten Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrag (EVB)?

Bei erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung erfolgt eine EVB-Ubertra-
gung (lt. § 14d Abs. 5 WGG) in der Hohe von 60 vH in die Ricklage gem. § 31
WEG (Instandhaltungsfond/I-Fond). Eine Vorlage seitens der Bauvereinigung
ist anteilig zu 100 % bei erstmaliger und nachtraglicher Eigentumsbegriin-
dung hinzuzurechnen. Bei nachtraglichem Ankauf ist ein nicht verbrauchter
EVB in der Hohe von 60 % zahlungsmindernd zu berticksichtigen.

Werde ich automatisch nach Riickzahlung der Verbindlichkeiten Eigentiimer?
Nein. Wenn Sie Ihre Kaufoption nicht ziehen, bleiben Sie nach wie vor Mieter!
Bitte beachten Sie: Nach vollstandiger Tilgung der Fremdmittel (einschliel3-
lich von Darlehen aus offentlichen Mitteln) darf gem. § 14 Abs. 7a WGG neben
den Entgeltbestandteilen des § 14 Abs. 1 Z 4 bis 9 sowie einer angemessenen
Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur Finanzierung von
Grundstiickskosten verwendet wurden, die sogenannte ,.Grundmiete” ver-
rechnet werden.

Wie erfolgt zukiinftig die Tilgung der noch offenen Darlehen (Land/Bank)?
Hier gibt es zwei Mdglichkeiten: Sie kénnen die Darlehen - wie bisher - tber
die Vorschreibung abbezahlen oder unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Kindigungsfristen mittels eingeschriebener Kiindigung vorzeitig tilgen.



Kann ich mein Eigentumsobjekt weitervermieten?

Eine Vermietung ist bei laufender Forderung nicht maglich! Ausnahme: Nahe-
stehende Personen. Das sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlief3-
lich der Wahl- und Pflegekinder, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenli-
nie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner. Ebenfalls vorbehaltlich
der Zustimmung der Landesregierung. Wollen Sie Ihr Eigentumsobjekt an nicht
forderungswiirdige Personen vermieten, besteht die Mdglichkeit der vorherigen
Auszahlung oder Umfinanzierung des Forderungsdarlehens. Bitte beachten
Sie hier die Kiindigungsfristen und den Verlust allfalliger Zuschisse aus die-
sem Forderdarlehen. Eine Vermietung an nicht férderungswiirdige Personen bei
aufrechter Forderung fiihrt zum Verlust der Forderung und gegebenenfalls zu
Schadenersatzanspriichen der Eigentiimergemeinschaft.

Kann ich mein Eigentumsobjekt weiterverkaufen?

Ein Weiterverkaufist bei laufender Férderung [vorbehaltlich Zustimmung der NO
Landesregierung) ausschlieBlich an forderungswiirdige Personen (Staatsbirger
oder Gleichgestellte, wie z. Bsp. EU-Biirger; Begriindung des Hauptwohnsit-
zes in der geforderten Wohnung; Nichtiiberschreiten der Einkommensgrenzen)
maglich. Wollen Sie Ihr Eigentumsobjekt an nicht forderungswiirdige Personen
weiterverkaufen, besteht die Maglichkeit der vorzeitigen Auszahlung oder Um-
finanzierung des Forderungsdarlehens. Bitte beachten Sie hier die Kiindigungs-
fristen und den Verlust allfalliger Zuschiisse aus diesem Forderdarlehen. Bei
Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen muss das Wohnungseigen-
tumsobjekt zumindest zur Halfte im Eigentum 0Osterreichischer Staatsbirger
oder gleichgestellter Personen stehen. Nahere Informationen finden Sie auf der
Homepage der NO Landesregierung: www.noe.gv.at.

Was bedeutet die Spekulationsfrist bei nachtraglich erworbenem Eigentum
(§ 159 WGG)?

Zur Vermeidung von Spekulation mit Objekten von gemeinnitzigen Bauverei-
nigungen ist aufgrund der WGG-Novelle 2019 im Grundbuch ein gesetzliches
Vorkaufsrecht fiir alle VerduBerungsarten unter Lebenden (§ 1078 ABGB) auf
die Dauer von 15 Jahren ab Abschluss des Vertrages zugunsten der Bauver-
einigung einzuverleiben. Erfolgt in diesem Zeitraum ein Weiterverkauf, so ist
eine Nachzahlung in Hohe des Differenzbetrages zwischen dem Verkehrs-
wert zum Zeitpunkt des Angebotes und dem vereinbarten oder festgesetz-
ten Kaufpreis durch den Eigentlimer an die Bauvereinigung zu leisten. Eine
Ausnahme besteht fiir Ubertragungen an begiinstigte Personen: Das sind
Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader Linie, einschlief3lich
der Wahlkinder oder Geschwister, sowie Lebensgefahrten. Ein Weiterverkauf
an diese Personen lost das Vorkaufsrecht nicht aus. Das Vorkaufsrecht bleibt
allerdings weiterhin aufrecht: Verkauft die beglinstigte Person das Woh-
nungseigentumsobjekt wahrend der Laufzeit des Vorkaufsrechtes an eine
Person auBerhalb des beginstigten Personenkreises (§ 15g Abs. 3 WGG), ist
sie an dieses Vorkaufsrecht gebunden. Das Vorkaufsrecht erlischt entweder
nach Ablauf von 15 Jahren, gerechnet ab dem Abschluss des Vertrags, oder
nach Bezahlung des .. Differenzbetrages” zwischen dem jeweiligen Kaufpreis
und dem Verkehrswert zum Zeitpunkt des seinerzeitigen schriftlichen Ange-
botes der Bauvereinigung zum Erwerb des Wohnungseigentumsobjektes an
die Bauvereinigung.

Schritt fir Schritt zum
Wohnungseigentum

Haben lhnen unsere
Antworten weiter-
geholfen?

Sie haben noch
Fragen an uns?

Dann kontaktieren Sie
bitte unsere Abteilung
Eigentumsbegriindung/
Wohnungsankauf unter
Eigentumfalpenland.ag

Oktober 2019 | www.alpenland.ag

11



alpenland

VA Terra

oA kamptal

|| NOSTA

Impressum: Medieninhaber und Herausgeber: Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Alpenland reg.
Gen.m.b.H., Siegfried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Pélten, 02742/ 204-0, office@alpenland.ag, www.alpenland.ag. Layout und Gestal-
tung: Werbeagentur Katharina Hochecker, St. Pélten. Verlagsort: St. Pélten. Herstellungsort: Eigner Druck, Neulengbach. Alle
Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich geschiitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, so-
weit nichts anderes angegeben ist, bei Alpenland. Urheberrechtsverstéf3e werden rechtlich verfolgt. Fotos: Alpenland-Archiv,
Titelseite: Shutterstock.com/andriano.cz. Auch wenn im Text nicht explizit ausgeschrieben, beziehen sich alle personenbezoge-
nen Formulierungen auf weibliche und ménnliche Personen. Alpenland unterzieht sich regelmaBig der unabhangigen Uberprii-
fung durch den Revisionsverband des Osterreichischen Verbands gemeinniitziger Bauvereinigungen.

Diese Informationsbroschiire wurde nach bestem Wissen erstellt. Fur Druckfehler, Irrtimer und Unvollstandig-

keiten oder allfallige Unrichtigkeiten wird keine Haftung oder Gewahrleistung ibernommen. Haftungen der Ver-

kauferin fir die in dieser Informationsbroschiire dargestellten Informationen sind somit unwiderruflich ausge-

schlossen. Die dargestellten Informationen verstehen sich nicht als Zusagen der Bautrdger. Stand Oktober 2019, \AED DER
alle Angaben ohne Gewihr, Anderungen und Satzfehler vorbehalten.




WohnWert fir alle

alpenland

Dafur stehen wir

Unser Leitbild

Regional bauen

Flexibel wohnen
Miteinander gestalten
Verantwortungsvoll handeln
Ehrlich arbeiten

WohnWert fur alle

nd.ag

la

Oktober 2019 | www.alpen



Unser Leitbild:
Daflir stehen wir

Oktober 2019 | www.alpenland.ag

Regional bauen.
Land und Leben mitgestalten.

Wohnen bedeutet leben. Deshalb ist es uns ein Anliegen, nicht einfach
Wohnungen zu bauen, sondern den Menschen ein Zuhause zu schaffen.
Alpenland entwickelt, errichtet, verwaltet und betreut Wohnldsungen im
geforderten und im freifinanzierten Wohnbau mit Schwerpunkt in Nie-
derdsterreich, daridber hinaus auch in Wien und im Burgenland.

Wir verstehen uns dabei nicht nur als Bautrager, sondern als moder-
ner Immobilienentwickler und -verwalter. Wir vereinen durch fundierte
Marktkenntnisse hdchste Qualitdtsanspriiche mit leistbaren Preisen.
In enger Zusammenarbeit mit den Gemeinden entwickeln wir Le-
bensraume fir alle Generationen. Damit tragen wir dazu bei, unsere
Heimat lebenswert zu gestalten. Unsere Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter kommen grofiteils aus Niederdsterreich, kennen das Land
und seine Besonderheiten, sie gestalten es aus Uberzeugung mit.

Flexibel wohnen.
Generationen ein Zuhause schaffen.

Die einzige Konstante ist die Veranderung. Wir sorgen dafiir, dass
Wohnraum in allen Phasen des Lebens die Anspriiche der Bewohner-
innen und Bewohner erfiillt.

Alpenland baut bedarfsgerechte Wohnungen fir junge Menschen und
Familien genauso wie fur die altere Generation. Unsere beiden Saulen
- gefordert und freifinanziert - schaffen Angebote fir alle Anspriche:
Stehen beim geforderten Wohnbau Leistbarkeit, Funktionalitat und so-
lide Qualitat im Vordergrund, setzen wir im freifinanzierten Bereich au-
Bergewdhnliche und innovative Projekte in Toplagen um. Die Kaufoption
ermoglicht den Nutzern, nach finf Jahren Eigentimer der Wohnungen
zu werden. Diese Finanzierungsform steht fir maximale Flexibilitat:
Die Héhe der Anzahlung regelt die monatlichen Kosten. Andert sich die
Wohnsituation, geht der Anzahlungsbetrag nicht verloren; entschlief3t
man sich zum Kauf der Wohnung, wird er angerechnet. Wir unterstiitzen
unsere Mitglieder bei der Schaffung ihrer sicheren Zukunftsvorsorge.

Miteinander gestalten.
Auf Augenhohe mit Kunden und Partnern.

Gemeinsam konnen wir mehr erreichen. Als Genossenschaft haben
wir unseren Mitgliedern, unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sowie unseren Partnerinnen und Partnern gegeniiber eine besondere
Verantwortung.

Alpenland ist nicht Gesellschaftern, sondern als Genossenschaft den
Mitgliedern verantwortlich. Sie bestimmen auch die Zusammensetzung
von Vorstand und Aufsichtsrat. Deshalb ist respektvolles und sorgsames



Handeln fir uns selbstverstandlich: Das beginnt bei der Marktanalyse
und Realisierung von bedarfsgerechten Wohnlésungen, dem umfassen-
den Service flr unsere Mieterinnen und Mieter bzw. Eigentimerinnen und
Eigentimer und reicht bis hin zur verantwortungsvollen Bewirtschaftung
des Immobilienbestandes. Wir schatzen unsere Partner und stehen mit
ihnen im konstruktiven Dialog, um unsere Ziele gemeinsam und wert-
schopfend umzusetzen. Dieses Miteinander erklart sich aus dem Grund-
satz der Gemeinnutzigkeit: Wir handeln wirtschaftlich und investieren
alle Ertrage wiederum in die Schaffung von leistbarem Wohnen.

Verantwortungsvoll handeln.
Denken in Kreislaufen.

Sozial ist, was stark macht. Wir leisten einen Beitrag zum Gleichge-
wicht unserer Gesellschaft und sind Wirtschaftsfaktor in allen Regi-
onen des Landes.

Alpenland Ubernimmt als gemeinnUtziger Bautrager soziale Verantwor-
tung: Wir schaffen leistbaren Wohnraum und ermdglichen Wohnungs-
eigentum auch fir Menschen mit niedrigen Einkommen - ein wichtiger
Beitrag zu einer gerechteren Verteilung von Vermadgen. Unsere Ertrage
flieBen in Bauvorhaben, die wirtschaftlich fordernd, aber gesellschafts-
politisch dringend nachgefragt sind. Diese Investitionen in allen Lan-
desteilen von Niederdsterreich, aber auch in Wien und im Burgenland
machen uns zu einem wichtigen Wirtschaftsfaktor, der ein wesentlicher
Baustein fir zukunftsfahige Regionen ist. Das verstehen wir unter Ge-
meinnltzigkeit. Im Sinne eines positiven Kreislaufes wirtschaften wir
nachhaltig und halten unser Unternehmen gesund, um tber Generatio-
nen ein verldsslicher, starker Partner zu bleiben.

Ehrlich arbeiten.
Gemeinsam Verantwortung ubernehmen.

Das Ganze ist mehr als die Summe seiner Teile. Fiir gemeinsame Er-
folge setzen wir auf Ehrlichkeit, Offenheit und Geradlinigkeit im tag-
lichen Miteinander.

Alpenland ist im Konzern Arbeitgeber fir rund 390 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter. Sie sind Anpacker, Strategen, Entwickler, Umsetzer, Frei-
geister und Vordenker. Transparente Entscheidungen und klar geregelte
Spielraume sorgen fir ein Umfeld, in dem jede und jeder eigenverantwort-
lich und aktiv handeln kann. Wir sind uns der Verantwortung flr unsere
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bewusst und fihlen uns ihnen und ihren
Familien verpflichtet. Mit wertschatzender Kommunikation, respektvollem
Umgang und gegenseitigem Interesse schaffen wir ein gutes Arbeitsklima,
das zu Topleistungen und -ergebnissen motiviert. Wir fordern und fordern:
Die laufende individuelle Weiterbildung schafft die Grundlage fir nachhal-
tige gemeinsame Erfolge, was wiederum Arbeitsplatzsicherheit fiir unsere
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer bedeutet.

Unser Leitbild:
Daflir stehen wir

Oktober 2019 | www.alpenland.ag



WohnWert fur alle

Seit liiber 70 Jahren setzt sich Alpenland dafiir ein, dass modernes
und qualitdtsvolles Wohnen fiir die breite Schicht der Bevolkerung

Die Satzung /den leistbar ist.
Genossenschafts-
vertrag konnen Sie WIEDERAUFBAUZEIT 25. Februar 1949: Griindung der Gemeinniitzigen Wohn-,
online unter Bau- und Siedlungsgenossenschaft Alpenland durch engagierte Menschen.
www.alpenland.ag

CHANCE Zu schnelles Wachstum fihrt zu einer Schieflage. Der junge

nachlesen. Obmann Siegfried Ludwig stellt Alpenland nachhaltig fiir die Zukunft auf.

WACHSTUM Alpenland verstarkt die Bautatigkeit in Wien und im Um-
land bis nach Niederdsterreich. 1973 halt die EDV bei 27 Mitarbeitern
Einzug in das Unternehmen.

MIETERWERDEN EIGENTUMER So viel Miete wie notwendig, soviel Eigentum
wie moglich!” Heute noch ist diese Devise bei Alpenland das vorrangige Ziel.

EIN ,, JA“ ZU NIEDEROSTERREICH Alpenland verstarkt weiterhin die
Bautatigkeit in Niederdsterreich. 1999 wird die Zentrale von Wien nach
St. Polten verlegt.

EINE NEUE ARA Landeshauptmann a. D. Siegfried Ludwig beendet seine
zweite Obmannschaft (1992-2008). Er hat Alpenland mafigeblich gepragt.

MODERNISIERUNG, DIGITALISIERUNG Unter Norbert Steiner passt
Alpenland die Organisationsstruktur und die Bautatigkeiten sukzessive
den neuen Marktbedingungen an.

VERNETZTES WOHNEN Alpenland setzt mit der Gestaltung ganzer Stadt-
areale neue Ideen und Konzepte fliir das Wohnen im 21. Jahrhundert um.

alpenland
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Nutzliches fur Sie

Formularsammlung

Formulare im Uberblick

Wir haben fir Sie alle wichtigen Formulare auf

www.alpenland.ag zum Download bereitgestellt.
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