Fa alpenland

niitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgen

3270 SCHEIBBS

Scheibbsbachweg 7, Stiege 3

Wohnen mit Natur &

lebendiger Stadtkultur

Verena Riedler informiert Sie gerne:
02742 ] 204 252

www.alpenland.ag



w N o o b~ W

15

INHALT

Projektinfo

Infrastruktur

Lage und Erreichbarkeit
Uberblick
Wohnungstypen
Wohnqualitat

Vom Anruf bis zum Einzug

Modell der Finanzierung

BAUEN VERSTEHEN WIR ALS
DAS GESTALTEN VON ZUKUNFT.

Wir splren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnungen
steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir ein Lebens-
umfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das dkologisch Zukunft hat.

Die moderne Gesellschaft in Niederosterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten auf
Anspruiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.

Bei Alpenland haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.
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SYMBOLBILD

3270 SCHEIBBS

www.alpenland.ag

SCHEIBBSBACHWEG 7, STIEGE 3

Scheibbs hat Personlichkeit! So lasst sich der
Charme der kleinen, ruhigen und sehr gemutlichen
Bezirkshauptstadt am besten beschreiben. His-
torischer Altstadtflair an der Erlauf kombiniert mit
der Schoénheit der Natur bis hinein ins machtige
Otschergebirge pragen das Stadtbild. Gleichzeitig
pulsiert hier das Leben: in Vereinen und bei den zahl-
reichen Kulturveranstaltungen ist immer etwas los.

In schéner Ruhelage entstehen nun in der dritten
Baustufe weitere 18 geforderte Einheiten mit Kauf-
option. Das Stadtzentrum istin ca. 5 Minuten mit dem
Auto erreichbar. Private Freibereiche stehen durch
Terrassen mit Garten im Erdgeschol® bzw. Loggien
oder Balkone in den ObergeschofRen zur Auswahl.
Jeder Quadratmeter kann perfekt genutzt werden
und fir ausreichend Stauraum in den Gescholien
und Carports ist gesorgt.

I wornTiPP

Jede Wohnung hat einen zugeordneten PKW-Stellplatz
aber wohin mit dem Zweitauto? Zusatzlich anmietbare
Stellplatze I6sen dieses Problem.

Prospektmappe Stand: 03.12.20
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VERTRAGSTYP
Geforderte Wohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Frihjahr 2022

LAGE

ca. 25 Minuten nach Ybbs

ca. 45 Minuten nach St. Pélten, gute Bahn- und
Busanbindung

FLACHEN
ca. 59 m? bis ca. 84 m? Wohnflache

FREIBEREICH

Eigengarten und Terrasse EG
Loggia 1. OG, Balkon 2.0G
allgemeine Gartenflachen, Spielplatz

PARKEN & MEHR
PKW-Stellplatze im Freien, Carports mit
zusatzlichem Abstellraum, Lift



www.alpenland.ag Scheibbs XXI/3

GUTE INFRASTRUKTUR

Die Lage nordostlich des Stadtzentrums verbindet beste Infrastruktur mit ruhiger Wohnumgebung. Ein um-
fangreiches Bildungsangebot, arztliche Versorgung sowie die tagliche Nahversorgung sind die Vorteile der
Bezirkshauptstadt Scheibbs. Zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote runden das Angebot ab.

LEBEN

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
Landesklinikum, Arzte, Apotheken
Behdrden und Post

FREIZEIT UND SPORT

Kulturangebot (Feste, Kurse, Sehenswiirdigkeiten)
umfangreiches Sport- und Freizeitangebot
Vereine, Allwetterbad

Wintersport in der Otscherregion

Fahrradnetz, Wanderwege

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahn und Bus

SCHULEN

Kleinkinderbetreuung

Volksschule

Sportmittelschule, Sonderpadagogisches Zentrum
Polytechnische Schule

Mittlere und Hohere Schulen wie BRG und Volks-
hochschule

4 Prospektmappe Stand: 03.12.20



Scheibbs XXI/3

LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die Wohnhausanlage befindet sich an der
Eisenwurzenstrasse, von Scheibbs Richtung
Norden kommend, am Scheibbsbachweg.

Als nahe verkehrstechnische Anbindung ist eine
Busstation (ca. 300 m, Bus Nr. 1662 und 1666)
in einigen Gehminuten erreichbar und auch der
Bahnhof ist nur ca. 5 Fahrminuten entfernt.

Die bevorzugte Lage vereint die Vorteile einer
grinen Wohnumgebung mit der guten Erreich-
barkeit des Zentrums von Scheibbs und der
dortigen vorhandenen Infrastruktur wie Kinder-
garten, Schulen und Nahversorgungsgeschafte.

Das Stadtzentrum kénnen Sie mit dem Auto in

ca. 5 Minuten, aber auch ful3laufig in ca. 20 Mi-
nuten erreichen.

Das Landesklinikum Scheibbs ist nur ca. 250 m
von der Wohnhausanlage entfernt.

www.alpenland.ag
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EISENWURZENSTRARE
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UBERBLICK

Die Wohnhausanlage besteht aus 5 mehrgeschoRigen Baukorpern und wird in drei Bauabschnitten
errichtet. Zwischen den Baukdrpern befinden sich Eigengarten sowie die erforderlichen Erschlieungs-

wege.

Stiege 3 wird im dritten Bauabschnitt errichtet. Das Gebaude liegt in der Mitte der Wohnhausanlage
und besteht aus einem Erdgescho und zwei ObergescholRen. Die Zufahrt zur Stiege 3 ist tiber den
Scheibbsbachweg und den Maierhofweg mdglich. Eine barrierefreie ErschlieRung des gesamten Ge-
baudes ist mit einem Aufzug vom ErdgeschoR bis in das 2. Obergeschol’ gegeben.

Samtliche Allgemeinrdume (Fahrrad-Kinderwagenabstellraum, Technikraum) befinden sich im Erd-
geschof3. Die PKW-Stellplatze im Norden und Siiden des Grundstiickes sind teilweise tiberdacht.

Mullrdume sind jeweils bei Stiege 1, Stiege 3 und Stiege 5 angeordnet. An der Ostseite von Stiege 3
befindet sich eine Privatstral’e welche zur Wohnhausanlage gehért und diese durchquert. Der Kinder-
spielplatz fir die Wohnhausanlage befindet sich an der Nordseite von Stiege 1.

BAULAND WOHNGEBIET

Spielplatz

% |
Stiege 1 )

Stiege 5

L

{

BAULAND WOHNGEBIET
MEIERHOFWEG

Stiege 4
|

Prospektmappe Stand: 03.12.20
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WOHNUNGSTYPEN

Die 18 Wohnungen der Stiege 3 sind auf verschiedene Wohnungstypen in den Grofien von ca. 59 m? bis
ca. 84 m? aufgeteilt. Die Raumlichkeiten gliedern sich in Vorraum, Abstellraum, Badezimmer, WC, eine
grofdziigige Wohnktiche und je nach WohnungsgréfRe in 1 bis 3 Schlafzimmer.

Jede Wohnung verfligt tber ihren eigenen Freiraum in Form einer Terrasse und Eigengarten im Erd-
geschol} sowie Balkon oder Loggia in den ObergescholRen. Alle Wohneinheiten werden barrierefrei
ausgeflihrt bzw. sind diese barrierefrei anpassbar.

Die Obergeschof3-Wohnungen sind tber das zentral gelegene Stiegenhaus und den Lift erreichbar. Die
Wohnungen im Erdgeschof} sind jeweils direkt von Aufden Uber einen ErschlieRungsweg zuganglich.

Die zugeordneten Kellerabteile befinden sich fir die EG-Wohnungen aufen neben den Wohnungsein-
gangstiren und fur die Wohnungen in den Obergeschof3en im Gangbereich des 1. Obergescholdes.
Jeder Wohnung ist ein PKW-Stellplatz zugewiesen. Bei Bedarf sind weitere Stellplatze gesondert an-
mietbar.

SYMBOLBILD

Im Folgenden geben wir lhnen einen Uberblick (iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot finden Sie online unter:

www.alpenland.ag

Videorundgang

Prospektmappe Stand: 03.12.20 7
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WOHNUNG TYP A 4 Zimmer
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nicht massstablich

Preisbeispiel EG mit Terrasse

Wohnflache 84,10 m?
Terrasse 15,00 m?
Garten 93,00 m?
Abstellraum 4,00 m?
PKW-Stellplatz 1

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 18.642,-
mtl. Kosten: EUR 808,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr. Vorbehaltlich Anderungen.

8 Prospektmappe Stand: 03.12.20
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WOHNUNG TYP B 3 Zimmer
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nicht massstablich

Preisbeispiel EG mit Terrasse

Wohnflache 71,67 m?
Terrasse 14,00 m?
Garten 53,00 m?
Abstellraum 4,00 m?
PKW-Stellplatz 1

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 15.284,-
mtl. Kosten: EUR 687,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

Prospektmappe Stand: 03.12.20
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WOHNUNG TYP C 3 Zimmer
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Preisbeispiel EG mit Terrasse

Wohnflache 71,55 m?
Terrasse 15,00 m?
Garten 86,00 m?
Abstellraum 4,00 m?
PKW-Stellplatz 1

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 16.209,-
mtl. Kosten: EUR 696,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr. Vorbehaltlich Anderungen.

10



Scheibbs XXI/3 www.alpenland.ag

WOHNUNG TYP D 4 Zimmer
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Preisbeispiel OG mit Loggia

Wohnflache 84,50 m?
Loggia 16,00 m?
Abstellraum 3,00 m?
PKW-Stellplatz 1

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 17.140,-
mtl. Kosten: EUR 858,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe |hrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

Prospektmappe Stand: 03.12.20 1 1
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WOHNUNG TYP E 2 Zimmer
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Preisbeispiel OG mit Loggia

Wohnflache 59,71 m?
Loggia 14,00 m?
Abstellraum 3,00 m?
PKW-Stellplatz 1

e Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 11.637,-
mtl. Kosten: EUR 556,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

12
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WOHNQUALITAT

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Scheibbs haben wir uns in jedem Detail bemiiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auRergewohnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

) SYMBOLBILD

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM
MASSIVBAUWEISE BODEN
Hohlblockziegelmauerwerk hochwertiger Laminat
Stahlbetonelementdecken hochwertige Fliesen

Vollwarmeschutz

TUREN UND FENSTER

DACH Wohnungseingangs- u. Innentiiren weild od. ahnlich
Flachdach Isolierverglaste Kunststofffenster inkl. Innenjalousien
(nur dort wo bauphysikalisch notwendig) und Stockauf-
HEIZUNG dopplung fiir den nachtraglichen Einbau von AuRenroll-
Fernwarme, Radiatorenheizung, laden durch den Mieter
Wohnungsstation fiir Warmwasser .
) SANITAR
LUFTUNG Badewanne / Dusche
kontrollierte Wohnraumltiftung Waschbecken
wWC
SONSTIGE
vorlaufiger HWB ref RK 32,6 kWh/m?2a ELEKTRO
Lift Steckdosen und Schalter weil®
SAT-Anschluss
ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fur einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis in
den Vorraum ausgefuhrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt Gber die drtlich ge-
gebenen Versorgungsnetze. Eine zentrale Sperranlage sowie eine Hausbriefanlage mit Gegensprech-
anlage wird installiert.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukunftigen Wohnung informiert Sie gerne |hre Alpenland Verkaufsberaterin.

Prospektmappe Stand: 03.12.20 1 3
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VOM ANRUF BIS ZUM EINZUG

1.Information

Sie haben Fragen? Wir beraten Sie gerne!

Ihre personliche Verkaufsberaterin informiert Sie
zu allen Details der Finanzierung und des Zeit-
plans.

Kostenlos und unverbindlich reservieren
wir lhnen fir die nachsten 10 Werktage
Ihre Wunschwohnung.

2. Besichtigung

Sicherheit geht vor! Sofern es der
Baufortschritt zulasst, kénnen Sie nach
Vereinbarung |hr zukiinftiges Zuhause
besichtigen.

5. Bewerbung

Sie sind sich sicher! Fillen Sie das Bewer-
bungsblatt aus und Ubermitteln Sie es an lhre
Verkaufsberaterin — das ist lhre verbindliche
Zusage! Mit der Bewerbung geben Sie alle er-
forderlichen Beilagen zur Uberpriifung der Fér-
derwdardigkeit (Lohnunterlagen, etc.) ab.

Méogliche Anzahlungsvarianten kdnnen
Sie mit dem Wohnungsrechner unter
www.alpenland.ag berechnen. Klaren
Sie in Ruhe allfallige Details mit lhrem
Kreditinstitut.

7. Schlusselubergabe

Rechtzeitig vor Schllssellbergabe (ca. 3 Monate)
erhalten Sie den genauen Termin inkl. Ablauf.
Eine finale Begehung findet vorab statt.

Fast geschafft!
Ganz wichtig zum Abschluss:

Nach positiver Prifung der Unterlagen
erhalten Sie lhren Nutzungsvertrag per
Post. Retournieren Sie diesen unterfer-
tigt im Original. Sie erhalten nach der
firmenmafRigen Gegenzeichnung eine
Kopie des gltigen Vertrages.

14

8. Hauptwohnsitzmeldung und
Bestatigung - Prifung Forder-
ungswurdigkei

Melden Sie lhren neuen Hauptwohnsitz
bei der Meldebehdérde und Ubermitteln
Sie uns die Meldebestatigung mittels
ZMR-Blatt sowie das Datenblatt ,Prtifung
Forderungswirdigkeit®.

Herzlichen Glickwunsch zu lhrem neuen Zuhause!

Prospektmappe Stand: 03.12.20
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MODELL DER FINANZIERUNG

Das Finanzierungsmodell ,,Miete mit Kaufoption* bietet den Vorteil, dass Sie lhre neue Wohnung zu
Beginn kostenschonend anzahlen und mieten. Nach Ablauf von 5 Jahren nach Mietbeginn haben Sie
als Nutzer einer Wohnung mit Kaufoption erstmals die Mdglichkeit diese zu nutzen und Eigentum zu
erwerben. Sie kdnnen aber auch weiterhin Mieter bleiben. Flexibler Iasst es sich nicht wohnen: Das
Modell ,Miete mit Kaufoption“ erdffnet fur Sie friihzeitig und langfristig die Option auf Eigentum, ohne
dass Sie dieses sofort finanzieren mussen.

Fir dieses Bauvorhaben werden Mittel der NO Wohnbauférderung eingesetzt. Fiir die Rechtsbezie-
hung hinsichtlich gegenstandlicher Wohnhausanlage gelten die Bestimmungen des NO Wohnungsfor-
derungsgesetzes und des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes samt zu diesen Gesetzen ergangenen
Durchflihrungsverordnungen und Richtlinien. Die Finanzierung dieser Wohnhausanlage erfolgt mit For-
derdarlehen, Hypothekardarlehen und mit Eigenmitteln (Finanzierungsbeitrdgen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung Ihres Nutzungsvertrages ist die Uberpriifung der Férderwiirdigkeit anhand des Jahres-
haushaltseinkommens (netto) des vergangenen Kalenderjahres erforderlich.

Die Wohnungsférderung erfolgt mittels einer Objektférderung bestehend aus einem bezuschussten
Darlehen als Forderdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Die Ruckfihrung des Darlehens erfolgt
durch jahrliche Erhéhung der Annuitaten, wobei die Anfangsannuitat im 1. Jahr 1,52% p.a. betragt. Bis
zum 31. Jahr erhoht sich diese auf 8,19%. Die HOhe des Forderungsdarlehens betragt 90% des férder-
baren Nominales, welches durch ein Punktesystem ermittelt wird.

Die Vergabe jeder vierten Wohneinheit erfolgt durch das Land Niederdsterreich unter
www.noe-wohnbau.at

KRITERIEN

WWETRGET g VA Rl Osterreichische Staatsbiirger und Gleichgestellte

(C1V]1i{e["NEI=TaVL-Ta RV [@e EEME g Cle Sl eIl 1a M Uberpriifung mittels Jahreslohnzettel (L16)

1-Personen-Haushalt EUR 40.000,—
2-Personen-Haushalt EUR 60.000,—
fur jede weitere Person zusatzlich EUR 8.000,00

Begrindung des Hauptwohnsitzes im geférderten Objekt ab Bezug:

Bestatigung mittels Hauptwohnsitzmeldung
Vorlage des bestatigten ZMR-Blattes

Mitgliedschaft Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Alpenland

[(=To M ET-Ta W0 Wol o Bl Einmalig EUR 162,— brutto pro Vertragsnehmer

VAR [alo e =W | [VTple[=Ta =W 4Bl olgTale [=1a M Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage (Mindestanzahlung ver-

pflichtend) werden unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1 BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss: EUR 100,—/m? Wohnnutzflache
2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsubergabe: Restzahlung der gewahlten Bau- und Grundkosten

Prospektmappe Stand: 03.12.20 1 5



KONTAKT NOTIZEN

Verena Riedler informiert Sie gerne:
verkauf@alpenland.ag

02742/204 252

Bauleiter:

Alpenland

Ing. Mario Stefan

Siegfried Ludwig-Platz 1
3100 St. Polten

02742 / 204 346
mario.stefan@alpenland.ag
www.alpenland.ag

Architekt:

Architekt Litschauer ZT GmbH
Ziegelofengasse 20-22/1-4
1050 Wien

01/23514 12
office.wien@arch-litschauer.at
www.arch-litschauer.at

Hier investiert das Land NO.

BAUEN
WOHNEN

=

IN NIEDERBSTERREICH
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Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft ~Alpenland reg.
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Samtliche Inhalte der Prospektmappe wurden mit groler Sorgfalt gepriift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit

und Aktualitat der Angaben ibernommen werden. Es handelt es sich um eine Erstinformation. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Darstellungen um
a l p e n la n d Symbolbilder handelt und es Abweichungen zur tatsachlichen Ausfiinrung geben kann. Wir ersuchen um Versténdnis und behalten

uns vor, die Plane bzw. die Bau- und Ausstattungsbeschreibung auf Grund technischer Notwendigkeiten bzw. gesetzlicher, behérdli-

cher oder baupolizeilicher Vorschriften oder Notwendigkeiten zu dndern. Die Wohnungs- und Raumgréfien sind zirka Angaben und

koénnen sich aufgrund der Detailplanung andern. Die ausgehandigten Pléne sind nicht zum Einrichten bzw. Anfertigen von Einbau-

maobeln geeignet. — Es ist unbedingt das Naturmaf zu nehmen! Bei der vorliegenden Prospektmappe handelt es sich weder um ein

Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist E"gl‘?A'-T'ED DER

ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Alpenland nicht gestattet.



