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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnun-
gen steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fiir ein
Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, Generationen verbindet und 6kologisch Zukunft hat.
Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten
auf Anspriche und Herausforderungen, die vielféaltiger geworden sind.

Bei Alpenland haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.
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2500 BADEN

WOHNEN MIT DEN 5 ELEMENTEN

Auf den Melker-Griinden, einem Areal im Orts-
teil Leesdorf, errichtet Alpenland ein Quartier mit
178 Wohnungen in 10 Mehrfamilienhdusern sowie
28 Maisonette-\WWohnungen.

Das Projektareal liegt nordlich des Thermenklinikums
und bietet ein groRziigiges und vielfaltiges Griin- und
Freiflachenangebot. Die Wohnh&user werden unter
Okologischen Kriterien errichtet.

Das Quartiersareal besteht aus fiinf Baufeldern, de-
nen jeweils eines der funf Elemente ,Aqua/\Wasser®,
.1erra/Erde®, Ignis/Feuer”, ,Lignum/Holz* und ,Metal-
lum/Metall* thematisch zugeordnet wird.

In Zusammenarbeit mit der Stadt Baden wurde ein
zukunftstaugliches, nachhaltiges Konzept erarbeitet.

H worn-TiPp

5 ELEMENTE — BADEN — SPITALSGARTEN

ist als Wohnungsangebot fir all jene gedacht, die ein
qualitativ hochwertiges, 06kologisch ambitioniertes
Wohnambiente suchen.
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VERTRAGSTYP

38 Einheiten, gefordert / Miete mit Kaufoption
128 Einheiten, freifinanziert / Miete mit Kaufoption
40 Einheiten, freifinanziert / Soforteigentum

BEZUG
Ende 2025

LAGE

ca. 16 Minuten zu Fu zum Bahnhof

ca. 35 Minuten mit dem Auto nach Wien Mitte
ca. 1 Stunde mit der Bahn nach Wien Mitte

FLACHEN
ab 50 m? bis 128 m?

FREIBEREICH
Balkon, Terrasse oder Eigengarten
Freibereiche, Spielplatz

PARKEN & MEHR
Tiefgaragenstellpldtze, Gemeinschaftsraum, Lift

www.spitalsgaerten.at 3
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ENTSPANNTES LEBENSGEFUHL
TRIFFT AUF HISTORISCHE TRADITION

26 Kilometer sidlich von Wien, inmitten der Thermenregion im Wienerwald, liegt die UNESCO-Welterbe-
stadt Baden bei Wien, die zur Welterbestatte ,Great Spa Towns of Europe® gehort.

Einst kaiserliche Sommerresidenz, bietet die Stadt Baden eine Fiille an Freizeitmoglichkeiten, ein reiches
Angebot an kulturellen und kulinarischen Geniissen sowie moderne Wellnessoasen — eine Stadt, in der sich
die ganze Familie wohlfiihlt.

4

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten, Béackerei, Fleischerei
Arzt:innen, Therapeut:innen, Apotheke, Krankenhaus,
Tierarzt:innen

Gastronomie, Heurigen, Caféhauser

Tankstellen, Banken, Post

Friseur:innen, Reisebiiros, Gartnerei

FREIZEIT UND SPORT

umfangreiches Kulturangebot, Museen, Sportmdglich-
keiten, Vereine, Erholungsgebiete (z. B. Helenental),
Radwege, Parkanlagen, Therme, Thermalstrandbad,
Casino, Veranstaltungen, Bibliothek, Stadttheater und
Sommerarena

VERKEHR

oéffentlicher Verkehr, Bahnhof (OBB, StraRenbahn,
Wiener Lokalbahn), Citybus, Anbindung an die
Autobahn (A2), gute Flughafenanbindung, eigenes
Mobilitatspaket

SCHULEN

Kindergarten, Volksschulen, drei Gymnasien, héhere
und mittlere Schulen, Musikschule, Berufsschulen,
Hort, Volkshochschule

www.spitalsgaerten.at
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Beste offentliche Verbindungen vorhanden.
Mit dem Auto erreichen Sie tber die Sid-
autobahn A2 in ca. 30 Minuten Wien. Mit
dem Badener Mobilitatspaket (Verleih von
Scootern, Fahrradern und Autos) steht ein
umfassendes Angebot an alternativen Ver-
kehrsmitteln zur Verfiigung.

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.0
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wohnen — vernetzen - leben

TERRA METALLUM

ENTDECKEN SIE DAS NEUE WOHNQUARTIER:
NEUER STADTTEIL MIT GRUNER IDENTITAT

Wohnen

+ Alle Flachdacher werden extensiv begrint.

» Einzelne Fassadenbereiche werden begrint.

» Die Versickerung der Regenwasser erfolgt auf Eigengrund.

» Bei der Planung und Errichtung der Gebdude werden hohe Energieeffizienzkriterien
berlicksichtigt (Niedrigstenergiehausqualitat mit einer Energiekennzahl von < 20 kWwh/m?a).

+ Alle Gebaude werden mit einer Bauteilaktivierung ausgestattet.

Vernetzen
+ Es wird ein Freiraumkonzept mit festgelegten Durchwegungen der Projektliegenschaft
in West-Ost- bzw. Nord-Sud-Richtung umgesetzt.

Leben

« Einzelne Bereiche werden fur quartierbezogene Gemeinschaftsanlagen
zur Verfligung gestellt.

+ Spiel-, Ruhe- und Gartenflachen im Quartier.

» Standortgerechte, vielfaltige und naturnahe Pflanzen- und Baumwahl
fur ein ausgewogenes Mikroklima.

6 www.spitalsgaerten.at BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24
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OKOLOGIE HAT VORRANG

Hohe Energieeffizienz bei der Errichtung
von Gebauden in Niedrigstenergiehaus-
qualitat mit einer Energiekennzahl von
<20 kWh/m?a.

Nutzung erneuerbarer Energietrdger wie
z. B. Fernwéarme, Photovoltaikanlagen
und dergleichen.

Bauteilaktivierung zur Beheizung der Ge-
bdude im Winter und Temperierung im
Sommer.

Verschattung der Wohnungen durch ge-
eignete Sonnenschutzmalnahmen und
Integration des Sonnenschutzes in das
bauphysikalische Gesamtsystem der Ge-
baude.

8 www.spitalsgaerten.at

Ein vorbildliches Grin- und Freiflachen-
konzept. Als Beitrag zum Erhalt der Biodi-
versitat werden die Dachflachen begriint.
Die Planung der Grlindacher erfolgt in Zu-
sammenarbeit mit der Universitét fur Bo-
denkultur. Versickerung der Regenwéasser
auf Eigengrund.

Ein durchdachtes Mobilitdtskonzept durch
Reduktion der angebotenen PKW-Stell-
platze in einem Bauteil sowie durch For-
cierung des Fahrradverkehrs in Verbin-
dung mit dem Mobilitdtsangebot der Stadt
Baden.

Néhere Infos zum
Mobilitdtsangebot
der Stadt Baden

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24
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BADEN-SPITALSGARTEN
wohnen —vernetzen - leben

UMWELTFREUNDLICHES

MOBILITATSKONZEPT

(2 A

Das Quartier ist oberirdisch autofrei ge-
plant. Die Stellplatze fur PKW befinden
sich in einer Tiefgarage.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist so situiert,
dass die Verkehrsbelastung und damit die
Larm- und Schadstoffbelastung im Umfeld
und fur die Bewohner:innen des Quartiers
moglichst gering gehalten wird.

Alle PKW-Stellplatze befinden sich in der
Tiefgarage, wodurch oberirdisch keine zu-
sétzliche Flache flur Stellplatze notwendig ist.

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24

Durch die benachbarte und fulaufig er-
reichbare Badner Bahn sowie dank der
guten Busverbindung in die Stadt besteht
eine sehr gute Anbindung an den o6ffentli-
chen Verkehr.

An der Oberflache haben FuRgéanger:innen
und Radfahrer:innen Prioritét. Eine wichtige
Wegerelation stellt die ost-west-orientierte
sowie die in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
de Durchwegung dar. Diese Verbindungen
sind fur die Offentlichkeit zugénglich.

www.spitalsgaerten.at 9
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LEBEN MIT DEM ELEMENT WASSER

Der Bauabschnitt AQUA hat seinen Namen vom Element
Wasser. Im Herzen dieses Bereichs liegt ein thematischer
Wasserspielplatz. Auf den Fassaden und in den Stiegen-
hausern wird die Farbe Blau punktuell als Akzentfarbe ein-
gesetzt. Sichtschutzelemente an den Balkonen bilden als
gemusterte Lochbleche ebenso das Thema Wasser ab.

AQUA verfugt tber vielfaltige Wohnungstypen von Zwei-
bis Vierzimmerwohnungen mit entsprechenden privaten
Freibereichen.

Zwischen den viergeschossigen Hausern befindet sich
ein zweigeschossiger Baukorper mit vier Maisonette-
Wohnungen, die nach Siden orientierte Terrassen und
Eigengarten haben.

Die Fassadenbegriinung an den Balkonen der Siidseite
sorgt fur ein angenehmes Klima.

LAGE:
im Nordosten des Quartiers an der Ecke
Kanalgasse und Dr.-Julius-Hahn-StraRe

UNTERLAGEN:
alle Plane, Preise und Kostenrechner siehe
www.spitalsgaerten.at

Kontakt:

Filiz Intibar

Tel 02742/204 284
verkauf@alpenland.ag
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STANDORT:

H1 Kanalgasse 26 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (19 Wohnungen)
H2 Kanalgasse 28 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (4 Maisonetten)
H3 Kanalgasse 30 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (17 Wohnungen)

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24 www.spitalsgaerten.at 1
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LEBEN MIT DEM ELEMENT HOLZ

Charakteristisch fiir das Baufeld LIGNUM ist der Baustoff
Holz. Die Balkone der fiinfgeschossigen Hauser sind mit
Elementen aus Holzlamellen ausgestattet, die mit der Fas-
sadenbegriinung als Sicht- bzw. Sonnenschutz dienen. In
den vier Obergeschossen gibt es umlaufende Vordécher
aus einer Stahlkonstruktion mit Holzlamellen.

LIGNUM verfiigt tber vielfdltige Wohnungstypen von
Zwei- bis Vierzimmerwohnungen mit entsprechenden
privaten Freibereichen.

Bedingt durch die Lage befinden sich hier die Ein- und
Ausfahrt der Garage sowie ein Gemeinschaftsraum fiir
alle Bewohner:innen, der als Erweiterung des Wohnraums
gilt und die soziale Gemeinschaft fordert.

Im nérdlichen zweigeschossigen Gebaudeteil liegen vier
Maisonette-Wohnungen mit nach Westen orientierten
Terrassen und Eigengérten.

LAGE:
zentral im Quartier, an die
Dr.-Julius-Hahn-StraRe angrenzend

UNTERLAGEN:
alle Plane, Preise und Kostenrechner siehe
www.spitalsgaerten.at

Kontakt:

Filiz Intibar

Tel 02742/204 284
verkauf@alpenland.ag
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STANDORT:
H4 Kanalgasse 32 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (20 Wohnungen)

H5 Dr.-Julius-Hahn-StraRe 20 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (4 Maisonetten) ﬁ

LIGNUM

H6 Dr.-Julius-Hahn-StraRe 22 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (16 Wohnungen)
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LEBEN MIT DEM ELEMENT FEUER

Im Baubschnitt IGNIS wird das Thema Feuer auf den
Fassaden durch eine warme Farbgebung der Putzfla-
chen abgebildet. Bodenbeldge und Farbakzente in den
Stiegenhausern komplementieren die Farbstimmung. Im
Freiraum zeigt sich das Thema in Form von thematischen
Spielplatzen sowie in der passenden Pflanzenwahl
behandelt.

IGNIS bietet auf vier Geschossen vielfaltige Wohnungs-
typen mit entsprechenden privaten Freibereichen. Erdge-
schosswohnungen und Maisonette-Wohnungen verfiigen
allesamt tber Eigengérten und Vorgérten, die angenehme
Freirdaume zwischen dem Privaten und dem Offentli-
chen bilden.

Der Bauabschnitt IGNIS wird durch eine Sockelzone
mit besonderer Oberflachengestaltung verbunden, die
fur notwendige Ruhe sorgt. Vertikale und horizontale
Elemente dienen den immergriinen Pflanzen zur Fassa-
denbegrinung.

LAGE:
Siidosten des Quartiers an der
Dr.-Julius-Hahn-StraRe

UNTERLAGEN:
alle Plane, Preise und Kostenrechner siehe
www.spitalsgaerten.at

Kontakt:

Nicole Weyrer

Tel 02742/204 249
verkauf@alpenland.ag
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STANDORT:

H7 Dr.-Julius-Hahn-StraRe 28 / freifinanziert / Soforteigentum (17 Wohnungen)
H8 Dr.-Julius-Hahn-StraRe 24 / freifinanziert / Soforteigentum (2 Maisonetten)
H9 Dr.-Julius-Hahn-StraRe 26 / freifinanziert / Soforteigentum (16 Wohnungen)
H10 Dr.-Julius-Hahn-Strae 30 / freifinanziert / Soforteigentum (5 Maisonetten) IGNIS

M

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24 www.spitalsgaerten.at 15


http://www.spitalsgaerten.at

LEBEN MIT DEM ELEMENT ERDE

Die Baukdrper des Baufelds TERRA haben eine groBziigi-
ge Befensterung und eine hochwertige Putzfassade, die
mit Elementen zur Fassadenbegriinung definiert wird.

Das Baufeld TERRA besteht aus zwei fiinfgeschossigen
Punkthdusern mit jeweils angeschlossenen zweigeschos-
sigen Baukorpern, in denen Maisonette-WWohnungen inte-
griert sind. TERRA verflugt liber unterschiedlich groRe
Wohnungen, die iber eine Ecke Ausblick und Belichtung
von zwei Seiten ermdglichen. Wechselseitig auskragende
Balkone an den Gebaudeecken bieten allen Wohnungen
groBziigige Freibereiche.

Die Wohnungen erreicht man {iber ein innenliegendes
tagesbelichtetes Stiegenhaus mit Lift, auch direkt von der
Tiefgarage. Mauern zu den 6ffentlichen Flachen und Zaune
mit Heckenbepflanzung sichern die Privatheit der Freibe-
reiche. Die zweigeschossigen Maisonette-Wohnungen
verfligen tber einen innenhofseitigen Freibereich.

LAGE:
Siidwesten des Quartiers
an der Meixnerstrafe

UNTERLAGEN:
alle Plane, Preise und Kostenrechner siehe
www.spitalsgaerten.at

Kontakt:

Filiz Intibar

Tel 02742/204 284
verkauf@alpenland.ag
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STANDORT:

H11 MeixnerstraRe 9/ freifinanziert / Miete mit Kaufoption (17 Wohnungen)
H12 Meixnerstral3e 11/ freifinanziert / Miete mit Kaufoption (6 Maisonetten)
H13 Meixnerstralle 13 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (3 Maisonetten)
H14 MeixnerstralRe 15 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (18 Wohnungen)

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24 www.spitalsgaerten.at
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LEBEN MIT DEM ELEMENT METALL

Der Bauabschnitt METALLUM ist durch das Element Me-
tall geprégt. Das Thema Metall findet sich zum einen im
Metallacryl-Anstrich der Fassade, zum anderen bilden Seil-
abhangungen aus Edelstahl ein Rankgeriist fir eine erd-
gebundene Fassadenbegrinung. Auch die Gestaltung der
Balkongelander greift mit den Lochmusterplatten das Ele-
ment Metall auf. Die umliegenden Mauern werden ebenfalls
mit dem Metallanstrich versehen.

Die fuinfgeschossigen H&auser verfugen Uber vielféltige
Wohnungstypen von Zwei- bis Vierzimmerwohnungen mit
entsprechenden privaten Freibereichen.

Nordostseitig am o¢stlichen Haus angeschlossen befindet
sich ein zweigeschossiger Baukdrper mit vier Maisonette-
Wohnungen, die nach Westen orientierte Terrassen und
Eigengarten haben.

Das Haus 15 ist autofrei und daher nur fiir Mieter:innen
vorgesehen, die kein Auto besitzen. Deshalb ist diesen
Wohnungen kein Autostellplatz zugeordnet.

LAGE:
Nordwesten des Quartiers
an der Meixnerstrafe

UNTERLAGEN:
alle Plane, Preise und Kostenrechner siehe
www.spitalsgaerten.at

Kontakt:

Filiz Intibar

Tel 02742/204 284
verkauf@alpenland.ag
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STANDORT:

H15 Meixnerstral3e 3 / geférdert* / Miete mit Kaufoption (18 Wohnungen — autofrei) 2
H16 MeixnerstralRe 7 / geférdert* / Miete mit Kaufoption (20 Wohnungen)

H17 Meixnerstral3e 5 / freifinanziert / Miete mit Kaufoption (4 Maisonetten)

METALLUM

* Wohnbauférderung beantragt
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kund:innen hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstat-
tung Ihres neuen Zuhauses in Baden haben wir uns in jedem Detail bemiiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM

MASSIVBAUWEISE BODEN

Ziegelwande bzw. Parkett, Fliesen

Stahlbetonwénde

Stahlbetonelementdecken TUREN UND FENSTER

Vollwarmeschutz Wohnungseingangs- und Innenttiren weil oder ahnlich
isolierverglaste Kunststofffenster

DACH Rollldden auRen It. bauphysikalischer Notwendigkeit

Flachdach begriint
SANITAR

HEIZUNG Badewanne oder Dusche

Warmepumpe Waschbecken

Fernwérme WC

Bauteilaktivierung Abluftventilator in Badezimmer und WC

LIFT ELEKTRO

barrierefrei vom UG bis in das DG Steckdosen und Schalter weiRéhnlich
SAT-Anschluss

SONSTIGES Telekabel Leerverrohrung vorbereitet

vorlaufiger HWB <20 k\Wh/m?a

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die
Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhre Alpenland-Wohnungsberaterin.

20 www.spitalsgaerten.at BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24
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BAUEN+

WOHNEN

m IN NIEDEROSTERREICH

MODELL DER FINANZIERUNG

Miete mit Kaufoption, Wohnbauférderung beantragt

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufopti-
on“ bietet den Vorteil, dass Sie zu Beginn einen
geringen Finanzierungsbeitrag anzahlen und in
einer modernen Wohnung wohnen. Nach Ab-
lauf von fiinf Jahren ab Mietbeginn haben Sie
als Nutzer:in einer geférderten Wohnung mit
Kaufoption erstmals die Mdoglichkeit, diese Op-
tion zu nutzen und Eigentum zu begriinden. Sie
kdnnen aber auch weiterhin zur Miete wohnen.
Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzie-
rungsbeitrag, VWohnbauférderdarlehen des Lan-
des NO und einem Hypothekardarlehen bzw.
Eigenmitteleinsatz des Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in-
nen bestent fiir jede Wohneinheit aus zumindest
dem Grundkostenanteil. Mittels zusétzlicher Ein-
zahlung eines Baukostenanteils kénnen Sie Ihre
monatlichen Kosten senken. Nutzen Sie hierzu
den Kostenrechner beim jeweiligen Objekt auf
unserer Homepage.

Der von lhnen gewahlte Finanzierungsbeitrag
ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m?
Wohnnutzfldche

Rate 2: vier Wochen vor Wohnungsiibergabe:
Restzahlung der gewéhlten Grund- und Bau-
kosten

Bei Auflosung des Mietvertrages wird der Fi-
nanzierungsbeitrag, gemaf § 17 WGG vermin-
dert um 1 % Verwohnung pro Jahr, binnen acht
Wochen nach ordnungsgemafRer Wohnungs-
riickgabe ausbezahit.

Das WOHNBAUFORDERDARLEHEN des
Landes NO (Objektfdrderung) wird nach ei-
nem Punktesystem unter Beriicksichtigung der
Wohnnutzflache gemal den geltenden Woh-
nungsfoérderungsrichtlinien des Landes NO er-
mittelt. Sie besteht laut Wohnbauférdermodell
2023 aus einem Fo6rderdarlehen im Ausmafd
von 50 % des férderbaren Nominales mit fixer
Verzinsung und einer maximalen Laufzeit von
40 Jahren und andererseits aus der Gewahrung

eines Zuschusses zu den Annuitdten eines Hy-
pothekardarlehens oder eines Eigenmittelein-
satzes. Der Annuitdtenzuschuss wird fir jedes
Objekt einzeln zugesichert und fiir einen Zeit-
raum von 20 Jahren gewéahrt.

Fiir dieses Bauvorhaben wurde ein For-
derantrag beim Land NO eingereicht. Bei
positiver Bewilligung werden Mittel der NO
Wohnbauférderung fiir die Finanzierung in
Anspruch genommen.

Hinweis: Sollte der Forderantrag durch das
Land NO nicht positiv bewilligt werden, werden
wir dieses Bauvorhaben FREIFINANZIERT um-
setzen. Das hat fiir Sie als Mieter:in die Auswir-
kung, dass keine Subjektférderung (NO Wohn-
zuschuss) ab Bezug des Wohnobjektes mdglich
ist.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die
Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist
es, langfristig eine méglichst giinstige Finanzie-
rung zu gewdahrleisten. Dabei kann das Darle-
hen entweder marktiblich zu fixen oder zu vari-
ablen Zinssatzen abgeschlossen werden.

%8 HYPO NOE

lhre zertifizierten Wohnbauberater.innen unterstitzen
Sie gerne mit attraktiven Konditionen — siehe Flyer.

Detaillierte Informationen zur
Anmietung finden Sie unter:
https://www.alpenland.ag/
services/downloads
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Miete mit Kaufoption, freifinanziert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufopti-
on“ bietet den Vorteil, dass Sie zu Beginn einen
geringen Finanzierungsbeitrag anzahlen und in
einer modernen Wohnung wohnen. Nach Ab-
lauf von fiinf Jahren ab Mietbeginn haben Sie
als Nutzer:in einer freifinanzierten Wohnung mit
Kaufoption erstmals die Mdoglichkeit, diese Op-
tion zu nutzen und Eigentum zu begriinden. Sie
kdnnen aber auch weiterhin zur Miete wohnen.
Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzie-
rungsbeitrag und einem Hypothekardarlehen
bzw. Eigenmitteleinsatz des Bautrégers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mie-
teriinnen besteht fiir jede Wohneinheit aus
zumindest dem Grundkostenanteil. Mittels zu-
satzlicher Einzahlung eines Baukostenanteils
kdnnen Sie lhre monatlichen Kosten senken.
Nutzen Sie hierzu den Kostenrechner beim je-
weiligen Objekt auf unserer Homepage.

Der von lhnen gewahlte Finanzierungsbeitrag
ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m?
Wohnnutzfldche

Rate 2: vier Wochen vor Wohnungsiibergabe:
Restzahlung der gewéhlten Grund- und Bau-
kosten

Bei Auflosung des Mietvertrages wird der Fi-
nanzierungsbeitrag, gemaf § 17 WGG vermin-
dert um 1 % Verwohnung pro Jahr, binnen acht
Wochen nach ordnungsgemafRer Wohnungs-
riickgabe ausbezahilt.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass bei freifinan-
ziert errichteten Wohnungen keine Subjekt-
forderung (NO Wohnzuschuss) beim Land
Niederdsterreich beantragt werden kann.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die
Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist
es, langfristig eine moglichst giinstige Finanzie-
rung zu gewdhrleisten. Das Hypothekardarle-
hen wird als Kletterdarlehen mit einer jahrlichen
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Anpassung entsprechend der jeweils aktuellen
Zinssituation vorgeschrieben.

Die Miete setzt sich folgendermaRBen zusam-

men:

« Annuitadt Hypothekardarlehen

» Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

» Riicklage von 2 % der vorstehend angefiihr-
ten Entgeltbestandteile

+ anteilige Betriebskosten

+ Kosten Stellplatz

* Umsatzsteuer

Die kostendeckende Miete wird aufgrund von

Veranderungen seiner Komponenten ange-

passt. Verbrauchsabhéngige Kosten wie z. B.

Heizung, Warmwasser, Strom, Internet etc.

werden direkt zwischen Anbieter und Ver-

braucher:in abgerechnet.

BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits ent-

halten und umfassen:

« ¢ffentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Miill-, \Was-
sergebiihren, Grundsteuer etc))

» Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haft-
pflicht-, Leitungswasser- und Sturmscha-
denversicherung etc.)

» Kosten der Betreuung und Erhaltung der all-
gemeinen Bereiche (z. B. Reinigung Stiegen-
haus, Grunflachenpflege, Winterdienst, Muill-
platz etc))

» Wartungskosten (z. B. Brandschutzeinrich-

tungen, Wohnraumliiftung etc.)

Kosten fur die Liftanlage

%8 HYPO NOE

Ihre zertifizierten Wohnbauberater:innen unterstitzen
Sie gerne mit attraktiven Konditionen — siehe Flyer.

Detaillierte Informationen zur
Anmietung finden Sie unter:
https:/iwww.alpenland.ag/
services/downloads



https://www.alpenland.ag/
http://www.spitalsgaerten.at

MODELL DER FINANZIERUNG

Soforteigentum, freifinanziert

Wohnungseigentum ist das im Grundbuch
eingetragene Recht, eine Wohnung, ein Ge-
schéftslokal oder eine Garage ausschlielich
zu nutzen und allein dariiber zu verfiigen. Alle
Wohnungseigentimer:innen einer Wohnhaus-
anlage sind Miteigentlimer:innen der gesamten
Liegenschaft.

Wohnungseigentum entsteht erst durch die
Eintragung im Grundbuch. Hierzu ist ein
Wohnungseigentumsvertrag notwendig. Die
Basis zur Wohnungseigentumsbegriindung
ist das Nutzwertgutachten. Die Liegenschaft
wird von einem/einer zertifizierten Gutach-
ter:in mittels Nutzwertgutachten parifiziert,
es werden Nutzwerte definiert und die jewei-
ligen Wohnungseigentumsanteile festgelegt.
Somit ergibt sich die Basis fiir die zukiinftige
Aufteilung der Aufwendungen.

Der Kaufvertrag beinhaltet alle wichtigen
Punkte in Bezug auf Wohnungseigentumsbe-
grindung, Zahlung des Kaufpreises und Ge-
wahrleistungsfrist.

Verbrauchsabhidngige Kosten wie z. B.
Heizung, Warmwasser, Strom, Internet etc.
werden direkt zwischen Anbieter und Verbrau-
cher:in abgerechnet.

Die Betriebskosten sind monatlich an Alpen-

land zu entrichten und umfassen:

 Offentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Mill-,
Wassergebiihren, Grundsteuer etc))

» Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haft-
pflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden-
versicherung etc)

» Kosten der Betreuung und Erhaltung der all-
gemeinen Bereiche (z. B. Reinigung Stiegen-
haus, Griinflichenpflege, Winterdienst, Mull-
platz etc))

» Wartungskosten (z. B. Brandschutzeinrich-
tungen, Wohnraumliiftung etc.)

» Kosten fiir die Liftanlage

BADEN-SPITALSGARTEN | WE: 7411 | Prospektmappe Stand: 20.09.24

Informationen zur
Vertragserrichtung:

Vertragsrichterin und Treuhanderin

Vertragsrichterin und Treuhanderin:
Weinrauch Rechtsanwalte GmbH
Mag. Elvira Salihovic

Stubenring 16/2

1010 Wien

01/533 64 990
salihovic@anwaltei.at
www.weinrauch-rechtsanwaelte.at

Kosten der Vertragserrichtung:

* 1,6 % des Kaufpreises zzgl. USt. und
Barauslagen-Pauschale € 950,-

* 0,5 % des Kaufpreises zzgl. USt. und
Barauslagen bei Fremdfinanzierung mit
Pfandrechtseintragung

Nebenkosten bei der Kauf-
vertragserstellung (Stand 09/2024)

» Grunderwerbssteuer:
dzt. 3,5 % vom Gesamtkaufpreis an das
Finanzamt

» Grundbuchseintragungsgebuhr:
dzt. 1,1 % vom Gesamtkaufpreis an das
zustandige Finanzamt

* Nebenkostendepot:
allféllige Beglaubigungskosten Notar

%8 HYPO NOE

lhre zertifizierten Wohnbauberater:innen unterstitzen
Sie gerne mit attraktiven Konditionen — siehe Flyer.
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