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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das Okologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.

www.alpenland.ag WIESELBURG-STADT I/3 | WE: 11943


http://www.alpenland.ag

\\ il

S
\

3250 WIESELBURG

Ybbser Stralle 8, Stiege 1

Stilvoll, wohnlich und leistbar: Das beschreibt die 26
neuen Wohnungen, die in der Ybbser Stral3e in Wie-
selburg entstehen. In Toplage, Nahe dem Wieselbur-
ger Ortszentrum, decken die Mietwohnungen den
steigenden Wohnbedarf in der Region. Zeitgeméale
Architektur und griine Wohnumgebung sprechen
ebenso flr die Anlage, wie ihre funktionale Planung.

Die Wohnungen mit 53 bis 95 m? Wohnfldche und
2 bis 4 Zimmern verfligen Uber privaten Freiflachen
wie Loggia, Terrasse bzw. Terrasse mit Eigengarten.
Ebenso sind iUberdachte Fahrradabstellpldtze, ein
Kinder- und Jugendspielplatz sowie Begegnungsbe-
reiche rund um die Anlage vorgesehen.

Jeder Wohnung ist zudem ein PKW-Abstellplatz so-
wie ein Einlagerungsraum zugeordnet.

H worn-TiPp

Wieselburg darf sich mit Recht als Schul- und
Bildungsmetropole bezeichnen. Und seid der Etab-
lierung Fachhochschule auch als Hochschulstadt.
Diese befindet sich Ubrigens in der Nahe der Woh-
nungsanlage.
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VERTRAGSTYP
26 geférderte Wohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Frahjahr 2026

LAGE

Bahnhofsnahe (ca. 10 Minuten zu FufR)

ca. 54 Minuten nach Linz

ca. 33 Minuten nach St. Pélten

ca. 1 Stunde 20 Minuten nach Wien (Zentrum)

FLACHEN
53 m?-94 m?
2 - 4 Zimmer

FREIBEREICH
Loggia, Terrasse, Terrasse mit Eigengarten
Kinderspielplatz

PARKEN & MEHR
Abstellplatze im Freien, Einlagerungsraume
Lift

www.alpenland.ag 3
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GUTE INFRASTRUKTUR

Dort wo GroRBe und Kleine Erauf zusammeflie3en liegt die Stadt Wieselburg mit ihrer hohen Lebens- und
Wohnqualitat. Als Tor zum Mostviertel mit herrlichem Blick auf den Otscher ist Wieselburg eine moderne,
pulsierende aber auch traditionsbewusste Stadt. Die Messestadt Wieselburg ist nicht nur ein starker Wirt-
schaftsstandort mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten sondern bietet ebenso fir Sport- und Freizeitaktivi-
taten zahlreiche Moglichkeiten. Als Bildungsstandort reicht das Angebot vom Kindergarten liickenlos bis zur
Fachhochschule.

4

LEBEN
Einkaufsméglichkeiten
Arzte, Apotheke, Tierarzt
Tankstellen
Gastronomie, Backerei
Banken

FREIZEIT UND SPORT

Vereine, umfassendes Sportangebot,
Sommerbad mit Beach-Volleyballplatzen,
Kletteranlage, Minigolfplatz

Wieselburger Stadtwald

Umfangreiches Kulturangebot
Erholungsgebiete, Rad- und Wanderwege

VERKEHR
Offentlicher Verkehr
Bahnhof, gute Verkehrsanbindung nach Wien

SCHULEN

Kindergarten, Volksschule und Mittelschule,
Gymnasium, HBLFA Francisco Josephinum,
Fachhochschule, Volkshochschule, Musikschule

www.alpenland.ag
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die Wohnhausanlage liegt nordlich des Zent-
rums von Wieselburg. Bank, Bahnverbindun-
gen und Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich
nur wenige Gehminuten davon entfernt.

Ein abwechslungsreiches Kulturangebot und
tber 50 aktive Vereine sind Basis flr eine
hohe Lebensqualitat und ein abwechslungs-
reiches Leben fiir Jung und Alt.

Abgerundet wird das kulturelle Angebot
durch das Braumuseum in der Brauerei Wie-
selburg und durch das Museum fir Ur- und
Frihgeschichte im Marktschloss Wieselburg.

Die Wohnhausanlage vereint die Vorteile ei-
ner ruhigen Wohnumgebung mit der raschen
Erreichbarkeit der notwendigen Infrastruktur.

Die Autobahn-Auffahrt Ybbs zur A1 ist in weni-
gen Fahrminuten erreichbar.

www.alpenland.ag 5



http://www.alpenland.ag

UBERBLICK

Die Wohnhausanlage ist so konzipiert, dass zukiinftige Erweiterungen bereits jetzt mitgeplant sind. Die An-
ordnung der Baukdrper auf dem Areal folgt sanft der natiirlichen Topografie des Gelandes. Dabei achten wir
auf eine okologische Bauweise, Barrierefreiheit und eine gute ErschlieBung geachtet.

Die Gesamtanlage wird drei 3-geschoRige Baukdrper umfassen, wobei jeder aus einem Ergeschof3 und
zwei ObergescholRen besteht. Im ersten Bauabschnitt wird die Stiege 3 umgesetzt.

Die Wohnhausanlage ist barrierefrei im Sinne der NO Bauordnung gestaltet.

Alle Wohneinheiten verfligen Uber einen privaten AuBenbereich. Jeder Wohneinheit ist mind. ein ober-
irdischer PKW-Abstellplatz sowie ein Einlagerungsraum im jeweiligen Geschol3 zugeordnet. Die Wohnein-
heiten im Erdgeschol3 besitzen zuséatzlich einen zugehdrigen Eigengarten. Ein Hausbetreuungsraum und
ein Kinderwageneinstellraum befinden sich im Erdgeschol? eines jeden Gebadudes.

Ein Spielplatz, Fahrradabstellplatze sowie grol3ziigige Griinanlagen runden das Wohnangebot ab.

/ |
| S VR S S S S S S
.
e
pielplatz |N BAU | IN BAU
1eg Stiege 3
= = D 26 Wohnungen
Zufahrt
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&
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WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnhausanlage ist fiir insgesamt 78 Wohnungen, aufgeteilt auf 3 Stiegen konzipiert. In jedem
Gebaude befinden sich 26 Mietwohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und 53 bis 94 m? Wohnnutzflache.

Die Raumlichkeiten gliedern sich in Vorraum, Badezimmer, WC (getrennt oder mit dem Badezimmer
kombiniert) sowie Wohnkiiche und haben - je nach Wohnflache — bis zu 3 Schlafzimmer. Alle Woh-
nungstypen verfiigen tber einen Abstellraum /Abstellnische. Weiters steht jeder Wohnung ein zusatzli-
cher Einlagerungsraum zur Verfligung.

Die Wohnrdume sind mit FuBboden in Holzoptik inklusive Sesselleisten ausgestattet.

In allen Nassrdumen wird ein keramischer FuRbodenbelag verlegt.

Im Erdgeschoss sind die Wohnungen mit einer Terrasse und Eigengarten, in den Obergeschossen mit
Balkon oder Terrasse ausgestattet. AuBerdem steht den Bewohnern ein Spielplatz zur Verfigung.

Jeder Wohnung ist ein PKW-Stellplatz (bzw. 2 Stellplatze bei groRen Wohnungen) zugeordnet.

Im Folgenden geben wir lhnen einen
Uberblick iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.alpenland.ag

WIESELBURG-STADTI/3 | WE: 11943 | Prospektmappe Stand: 06.12.24 www.alpenland.ag 7
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WOHNTYP 2 ZIMMER
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VERTRAGSTYP:
PLANBEISPIEL
TOP 07 Miete mit Kaufoption ot ]
Finanzierungsbeitrag* € 20.778,- .
Wohnflache 53,55 m? mtl. Kosten € 653, - S, B E
Elgengarten 36,94 m? inkl. Betriebskosten-Akonto [w]
IE:I Terrasse 13,76 m? * mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie
Abstellraum 2,57 m? die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr.

Vorbehaltlich Anderungen.

Einlagerungsraum 2,67 m?
PKW-Stellplatz 1

8 www.alpenland.ag WIESELBURG-STADT I/3 | WE: 11943 | Prospektmappe Stand: 06.12.24
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WOHNTYP 2 ZIMMER
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VERTRAGSTYP:
PLANBEISPIEL
TOP 13 Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag* € 19.227 -
Wohnflache 53,72 m? mtl. Kosten € 592 -
Terrasse 16,32 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
IE:I Abstellraum 2,61 m? * mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie

die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr.
Vorbehaltlich Anderungen.

Einlagerungsraum 2,77 m?
PKW-Stellplatz 1
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VERTRAGSTYP:
PLANBEISPIEL
Top 02 Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag* € 28.212,-
Wohnflache 70,41 m? mtl. Kosten € 868,-
IE] Elgengarten 93,44 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Terrasse 15,40 m? * mit der H6he lhrer Anzahlung regeln Sie

die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewiabhr.
Vorbehaltlich Anderungen.

Abstellraum 2,82 m?
Einlagerungsraum 2,32 m?
PKW-Stellplatz 2
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WOHNTYP 3 ZIMMER
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VERTRAGSTYP:

PLANBEISPIEL
Top 17

Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag* € 30.701 -
Wohnflache 72,89 m? mtl. Kosten € 953,-

IE:I Terrasse 52,67 m? * mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie
2.82 m? die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewabhr.
; Vorbehaltlich Anderungen.

Abstellraum
Einlagerungsraum 2,77 m?
PKW-Stellplatz 2

WIESELBURG-STADT I/3 | WE: 11943 | Prospektmappe Stand: 06.12.24 www.alpenland.ag 11
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WOHNTYP 4 ZIMMER
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PLANBEISPIEL
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VERTRAGSTYP:

Miete mit Kaufoption
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Finanzierungsbeitrag* € 35.663,-

mtl. Kosten € 1.133 -
inkl. Betriebskosten-Akonto

* mit der H6he lhrer Anzahlung regeln Sie

die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr.

Vorbehaltlich Anderungen.

WE: 11943 |
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Wolkersdorf haben wir uns in jedem Detail bemiiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

SYMBOLBILD

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM

MASSIVBAUWEISE
Ziegelwande bzw. Stahlbetonwénde
Hohlblockziegelmauerwerk
Vollwarmeschutz

BODEN

FuBboden in Holzoptik, Keramischer Belag

TUREN UND FENSTER

Wohnungseingangs- u. Innentiren weiRahnlich

DACH Isolierverglaste Kunststofffenster

Flachdach Innenliegender Sonnenschutz It. Bauphysikalischer
Notwendigkeit

HEIZUNG )

FuRbodenheizung SANITAR

Fernwarme Badewanne oder Dusche
Waschbecken

LIFT WC

barrierefrei vom EG bis in das DG
ELEKTRO

SONSTIGE Steckdosen und Schalter weiRahnlich

SAT-Anschluss

vorlaufiger HWB (Ref,RK) ca. < 26,00 kWh/m?a

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die
Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhr Verkaufsberater.

WIESELBURG-STADT I/3 | WE: 11943 | Prospektmappe Stand: 06.12.24 www.alpenland.ag 13
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MODELL DER FINANZIERUNG

Miete mit Kaufoption, geférdert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufopti-
on“ bietet den Vorteil, dass Sie zu Beginn einen
geringen Finanzierungsbeitrag anzahlen und in
einer modernen Wohnung wohnen. Nach Ab-
lauf von funf Jahren ab Mietbeginn haben Sie
als Nutzer:in einer geforderten Wohnung mit
Kaufoption erstmals die Mdglichkeit, diese Op-
tion zu nutzen und Eigentum zu begriinden. Sie
kdnnen aber auch weiterhin zur Miete wohnen.
Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzie-
rungsbeitrag, WWohnbauférderdarlehen des Lan-
des NO und einem Hypothekardarlenen bzw.
Eigenmitteleinsatz des Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in-
nen bestent fir jede Wohneinheit aus zumindest
dem Grundkostenanteil. Mittels zusétzlicher Ein-
zahlung eines Baukostenanteils kénnen Sie Ihre
monatlichen Kosten senken. Nutzen Sie hierzu
den Kostenrechner beim jeweiligen Objekt auf
unserer Homepage.

Der von lhnen gewahlte Finanzierungsbeitrag
ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m?
Wohnnutzflache

Rate 2: vier Wochen vor Wohnungsiibergabe:
Restzahlung der gewéhlten Grund- und Bau-
kosten

Bei Auflésung des Mietvertrages wird der Fi-
nanzierungsbeitrag, gemal § 17 WGG vermin-
dert um 1 % Verwohnung pro Jahr, binnen acht
Wochen nach ordnungsgemafRer Wohnungs-
riickgabe ausbezahit.

Das WOHNBAUFORDERDARLEHEN des
Landes NO (Objektférderung) wird nach ei-
nem Punktesystem unter Beriicksichtigung der
Wohnnutzflache geméal den geltenden \Woh-
nungsférderungsrichtlinien des Landes NO er-
mittelt. Sie besteht laut Wohnbauférdermodell
2023 aus einem Fo6rderdarlehen im Ausmaf
von 50 % des férderbaren Nominales mit fixer
Verzinsung und einer maximalen Laufzeit von
40 Jahren und andererseits aus der Gewahrung

14
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eines Zuschusses zu den Annuitédten eines Hy-
pothekardarlehens oder eines Eigenmittelein-
satzes. Der Annuitdtenzuschuss wird fir jedes
Objekt einzeln zugesichert und fir einen Zeit-
raum von 20 Jahren gewahrt.

Fiir dieses Bauvorhaben werden Mittel der
NO Wohnbauférderung fiir die Finanzierung
in Anspruch genommen.

Damit haben Sie als Mieter:in die Mdglichkeit,
eine Subjektforderung (NO Wohnzuschuss) ab
Bezug des Wohnobjektes beim Land Nieder6s-
terreich zu beantragen.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die
Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist
es, langfristig eine méglichst giinstige Finanzie-
rung zu gewahrleisten. Dabei kann das Darle-
hen entweder marktiiblich zu fixen oder zu vari-
ablen Zinssatzen abgeschlossen werden.

Im Einzelfall ist auch eine STUNDUNG des
FINANZIERUNGSBEITRAGES mdglich. Da-
bei ist bei Bezug ein reduzierter Finanzierungs-
beitrag fallig. Der offene Restbetrag ist innerhalb
von 3 Jahren zu leisten. Die anfallenden Stun-
dungszinsen werden den laufenden monatli-
chen Kosten zugerechnet und erhthen somit
Ihre monatlichen Mietkosten.

Detaillierte Informationen zur
Anmietung finden Sie unter: ok
https://iwww.alpenland.ag/
services/downloads

Prospektmappe Stand: 06.12.24
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Kriterien.
Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft
(oder gleichgestellt)

» Kopie eines Ausweisdokuments (Fuhrer-
schein, Reisepass, Burgerkarte, ... )

» Ausweis Daueraufenthalt EU — unbefristet

+ Aufenthaltstitel befristet

+ ggf. Erwachsenenvertretung: Nachweis
Uber den Vertretungsumfang

» BeiAsylberechtigten, subsidiar Schutz-
berechtigten und Drittstaatsangehérigen
der Nachweis von Deutschkenntnissen
zu prufen.

* Prufungsnachweis: mind. A2-Niveau

Nachweis Haushaltsnettoeinkommen

Grenzen fiir das Jahresnettoeinkommen
bei Miete/Miete mit Eigentumsoption:
1-Personen-Haushalt € 50.000,—
2-Personen-Haushalt € 70.000,—

fur jede weitere Person zusatzlich € 10.000,—

Elnkommensnachwelse (vom Vorjahr} des Vertrags-
abschlusses, aller im kiinftigen Haushalt lebenden Perso-
nen (Wohnungswerber, Ehegatte, Lebensgefahrte, Kinder,
etc.) sind vorzulegen.

Beitritt zur Genossenschaft

Bei Alpenland-Objekten treten Sie der
Genossenschatft bei (einmaliger Mitglieds-
beitrag EUR 162,-/Nutzer).
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Hauptwohnsitzmeldung /
Forderungsdatenblatt

Melden Sie lhren neuen Hauptwohnsitz bei
der Meldebehérde und ubermitteln Sie uns die
Meldebestatigung mittels ZMR-Auszug und
das Férderungsdatenblatt.

INFORMATION

zur Anmietung eines geférderten
Wohnobjektes

Als gemeinnitziger Wohnbautrager leisten
wir einen gesellschaftichen Auftrag zur De-
ckung des Wohnbedarfes mittels Bereitstel-
lung von ,,leistbarem” Wohnraum fur ein brei-
te Bevélkerungsschicht.

Wir legen ein verstarktes Augenmerk auf die
Transparenz und Nachvollziehbarkeit.

Mittels objektiver Kriterien stellen wir eine
sozial ausgewogene Wohnungszuteilung
sicher.

Wurden zur Errichtung des Objekts Mittel
der NO Wohnbauférderung in Anspruch
genommen, ist die Erfullung der Kriterien It.
geltender NO Wohnbauférderungsrichtlinie
erforderlich.

www.alpenland.ag
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Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Alpenland reg. Gen.m.b.H., Siegfried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Polten, 02742/ 204-0, office@alpentand.ag, www.alpen-
land.ag. Verlagsort: St. Pélten. Herstellungsort: Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken,
sind urheberrechtlich geschiitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Alpenland.
Urheberrechtsverstdfie werden rechtlich verfolgt. Fotos/Visualisierungen/Text: Gemeinde Wieselburg, inshot/Daniel
Schalhas, Adobe Stock, Karte: basemap.at Samtliche Inhalte der Prospektmappe wurden mit groRRer Sorgfalt geprift und
aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Angaben Ubernom-
men werden. Bei den Darstellungen handelt es sich um Symbolbilder. Wir behalten uns vor, die Pléne, Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibungen zu éndern. Die Wohnungs- und RaumgréRen sind zirka Angaben. Bei der vorliegenden Infomappe
handelt es sich weder um ein Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages tber
eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Alpenland nicht gestattet.
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