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Alpenland:

Vom Wohnwohl
zum Gemeinwonhl.

Seit Uber 75 Jahren schafft Alpenland Wohnraume zum Leben. Als gemeinnutziger
Wohnbautrager stellen wir einer breiten Bevolkerungsschicht nachhaltig leistbaren
Wohnraum bereit. Damit leisten wir einen wichtigen gesellschaftlichen Beitrag.
Unser Credo lautet:

So viel Miete wie notig,
so viel Eigentum wie moglich.
Nach dieser Devise eroffnen wir Menschen den Weg zum Wohnungseigen-

tum, wo immer und wie immer es moglich ist. Wir bieten Wohnraum als
Eigentum zum Soforterwerb oder auch Miete mit Kaufoption an.

ECOT{\Qemeinwohl | £
GOOD | Okonomie
AUSTRIA | Osterreich

#landundlebenmitgestalten



Besonders ansprechend finde ich den gestalteten Aufien-
bereich zwischen den Wohngebauden, der allen Bewoh-
nern zur VerflUgung steht. Ein Teil davon ist als ,Nasch-
garten’ angelegt, in dem Obst- und Beerenstraucher
gepflanzt sind.

Filiz Ihtibar
Vertriebsberaterin Neubau
02742/204 284
verkauf@alpenland.ag

Eigengarten mit gemutli-
chen Wohnterrassen oder
Balkone sorgen

flr vergntgliche Stunden
im Freien.
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Einkaufsmoglichkeiten
Arzte

Tankstellen

Gastronomie
Banken

v 4 FREIZEIT UND SPORT

'y Vereine

Erholungsgebiete
Rad- und Wanderwege

VERKEHR

Offentlicher Verkehr
Bahnhof

gute Verkehrsanbindung
SCHULEN
Kindergarten

Volksschule und Realgymnasium



VERTRAGSTYP

Miete

mit Kaufoption

Freifinanziert

PARKEN & MEHR

1-2 Parkplatze

pro Wohnung

FREIFLACHEN

Privater Balkon
bzw. Garten mit
Wohnterrassen

bei jeder Wohneinheit

Wurmkiste & Insektenhotel

Naschgarten

im Norden und Westen der Anlage

Einlagerungsraum

im jeweiligen Stockwerk

Solaranlage

Im Uberblick

Die Wohnhausanlage in Bad Voslau besteht aus insgesamt 40 Wohneinheiten, die
auf 2 Gebaude (Stiege 1 und Stiege 2) aufgeteilt sind, und jeweils durch ein eigenes
Stiegenhaus samt Lift erschlossen werden. Uber einen gedeckten Eingangsbereich
gelangt man zu den Eingangen in das Stiegenhaus.
Die Nebenraume, wie Fahrrad-/ Kinderwagenraum sowie Technikraume und MUll-
raum sind strafienseitig angeordnet. Naturlich belichtete ErschlieBungsgange fuh-
ren in allen Geschof3en vom jeweiligen Stiegenhaus zu den Wohnungseingangen.
Jeder Wohnung ist im selben Geschof ein Abstellraum zugeordnet.

Alle Wohnungen verfugen uber einen Freibereich in Form eines Eigengartens mit
Wohnterrasse im Erdgeschofl oder eines Balkons in den Obergeschofien. Jeder
Wohnung sind ein bis zwei Stellplatze zugeordnet.

[ —

SONNENBLUMENWEG

SEs—

i

20 WOHNUNGEN

L]

PARKPLATZ 1

.1E
I

@ MOLL

20 WOHNUNGE|

[

BEZUG

Janner 2026

1-4 Zimmer

36 bis 86 m?

Fahrradabstellraum: ca. 28 m?
Kinderwagenraum: ca. 17 m?

SPIELPLATZ

VELCHENGAggy

KLEEGASSE
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Mit der Hohe |hrer
Anzahlung regeln Sie
die monatlichen Kosten.
Den Rechner sowie alle
freien und verfligbaren

Wohnungen finden Sie
unter www.alpenland.ag
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Wohnbeispiel

WOHNUNG

STIEGE 1/TOP 1
Wohnflache 36,04 m?
Terrasse 6,64 m?
Garten 15,50 m?
Einlagerungsraum  3,13m?
PKW-Abstellplatz 1
KOSTEN

freifinanziert Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag: ab € 13.536,-
mtl. Kosten: ab € 578,

inkl. Betriebskosten-Akonto

Mit der Hohe |hrer Anzahlung regeln
Sie die monatlichen Kosten.
Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.

Plane nicht massstablich
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

STIEGE 1/TOP 3 freifinanziert Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag: ab € 19.890,-

y mtl. Kosten: ab € 843-

Wohnflache 54,94 m? ) )
T 12.22 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Garten 48,74 m? ) 5
Einlagerungsraum  3,13m? Mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln
PKW-Abstellplatz ' 1 Sie die monatlichen Kosten.
Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.
Plane nicht ma
R/
Parkett A
241M2
TOP 113 =
54.94 m?
D ZIMMER [
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D 13.62M2
} WOHNRAUM [
: O Parkett -
19.81M2 I
PH30 /[ Elg_%_

- T T T T T T

I ] I I | I [

© RAR 100 2/8) NEE Eg @ f
=]

RR
NN\ | l
12.92M2 2

-
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48.74M2
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

STIEGE ‘|/T0|:> 2 freifinanziert Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag: ab € 32.044,-
mtl. Kosten: ab € 1.337-

Wohnflache 86,14 m? ) ;

Taressa 23 67 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Garten 94,35 m? . .

Einlagerungsraum  3,08m? Mit der Hohe Ihrer Anzahlung regeln

PKW-Abstellplatze ' 2 Sie die monatlichen Kosten.
Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.
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B 80
K 1.77MZ TT200

KINDERW.
Fliesen
16.86M2

TOP 1/2
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D 12.72M2 WOHNRAUM Parkett

10.56M2
Parkett
22.42M2 D

@RARon §1§ §1§ :a o ‘ gl;: i & RAR 10t §1§
IERR.
23.67M2
GARTEN TOP 1/2
94.35M2

B DL100;

8 www.alpenland.ag BAD VOSLAU 11/3 | WE: 8503 | Prospektmappe Stand


http://www.alpenland.ag

Wohnqgualitaten

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung Ihres
neuen Zuhauses in Bad Voslau haben wir uns in jedem Detail bemuht. Unser Ziel ist es, fur Sie auflergewohnliche
Wohnqualitat zu verwirklichen.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUWEISE

= Hochlochziegelmauerwerk und/oder
Stahlbeton-Halbfertigteile

= Vollwarmeschutz

= Vorldufiger HWB Ref RK 29,3 kWh/m?a

LUFTUNGSINSTALLATION

= Bedarfsluftung - Bad durch eigenen Schalter und Feuch-
tethermostat, WC durch Lichtschalter und Nachlaufrelai

= Frischluft-Nachstromoffnung verbaut in der Wand in
jeder Wohnung

= Teilweise Fensterluftung

HEIZUNGSINSTALLATION

= Fernwarme
= Fufbodenheizung

SANITAREINRICHTUNGEN

= Badewanne

= Wannenfull- und Brausebatterie

= Waschbecken

= Waschmaschinen Anschlussmoglichkeit

= WC-Schale wandhangend

= Kaltwasseranschllsse bei Freibereichen im EG

FLIESENLEGERARBEITEN
= Verfliesung in den Sanitarraumen
> Wande Bad: Feinsteinzeug Fliesen bis
ca. Zargenoberkante (gemaf BAB)
> Wande WC: Feinsteinzeug Fliesen verlegt
bis ca. 120 cm Hche, nur auf der WC-Ruckwand

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

= Weife Wandanstriche (Innendispersionsbasis)

FENSTERKONSTRUKTIONEN

= Kunststofffenster

= Aufenfensterbanke: Alu beschichtet in der Fensterrah-
menfarbe

= |nnenfensterbanke: kunststoffbeschichtet, weif3

ELEKTROINSTALLATIONEN

= Deckenauslasse, Steckdosen und Schalter siehe
Plandarstellung

= Kabelfernsehen und Satellitenanlage, Leerverrohrung
mit Vorspann fur Festnetz

= FEigene Stromzahler pro Wohneinheit

SONNENSCHUTZ

= Rollldden mit manueller Bedienung an ost- und west-
seitigen Fassaden

= Alle Fenster mit Stockaufdoppelung zur moglichen
Nachrustung vorbereitet

BODENBELAGE

= Fertigparkett geklebt inklusive passender Schweizer
Leiste

= Keramischer Fu3bodenbelag in allen Nassraumen

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im Standardpaket enthalten. Fur ei-
nen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis zum Medienverteiler ausgeftihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser,
Strom und Telefon erfolgt Uber die ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefuhrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie, dass es im Zuge der Bauausfuh-
rung - auch aufgrund der Materialverfligharkeit - noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstattung lhrer zukiinftigen
Wohnung informiert Sie gerne |lhre Verkaufsberaterin.

www.alpenland.ag 9
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Modell der Finanzierung

Miete mit Kaufoption, freifinanziert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption" bietet den Vorteil, dass Sie zu Beginn einen geringen Finanzie-
rungsbeitrag anzahlen und in einer modernen Wohnung wohnen. Nach Ablauf von zehn Jahren ab Mietbeginn
haben Sie als Nutzer:in einer freifinanzierten Wohnung mit Kaufoption erstmals die Moglichkeit diese Option zu
ziehen und Eigentum zu begrunden. Sie konnen aber auch weiterhin zur Miete wohnen.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzierungsbeitrag und einem Hypothekardarlehen bzw. Eigenmittelein-
satz des Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in besteht fur jede Wohneinheit aus zumindest dem Grundkostenanteil.
Mittels zusatzlicher Einzahlung eines Baukostenanteils konnen Sie lhre monatlichen Kosten senken. Nutzen Sie
hierzu den Kostenrechner beim jeweiligen Objekt auf unserer Homepage.

Der von lhnen gewahlte Finanzierungsbeitrag ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m? Wohnnutzflache

Rate 2: Vier Wochen vor WohnungsUbergabe: Restzahlung der gewahlten Grund- und Baukosten

Bei Auflosung des Mietvertrages wird der Finanzierungsbeitrag, gemal3 § 17 WGG vermindert um 1% Verwohnung
pro Jahr, binnen acht Wochen nach ordnungsgemafier Wohnungsruckgabe ausbezahlt.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass bei freifinanziert errichteten Wohnungen keine Subjektférderung (NO Wohn-
zuschuss) beim Land Niederosterreich beantragt werden kann.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist es, langfristig eine
moglichst gunstige Finanzierung zu gewahrleisten. Das Hypothekardarlehen wird als Kletterdarlehen mit einer
jahrlichen Anpassung entsprechend der jeweils aktuellen Zinssituation vorgeschrieben.

DIE MIETE SETZT SICH FOLGENDERMASSEN ZUSAMMEN:

= Annuitat Hypothekardarlehen

= Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

= Ricklage von 2% der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile
= anteilige Betriebskosten

= Kosten Stellplatz

= Umsatzsteuer

Die kostendeckende Miete wird aufgrund Veranderungen seiner Komponenten angepasst.
Verbrauchsabhangige Kosten wie z.B. Heizung, Warmwasser, Strom, Internet, etc. werden direkt zwischen Anbieter und Verbrau-
cher abgerechnet.

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

= (ffentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Mill-, Wassergebiihren, Grundsteuer, etc.)

= Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung, etc.)

= Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Reinigung Stiegenhaus, Grinflachenpflege, Winter-
dienst, Miillplatz, etc.)

= Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumliftung, etc.)

= Kosten fur die Liftanlage

10 www.alpenland.ag AD VOSLAU 11/3 | W 03 |
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