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Alpenland:

Vom Wohnwohl
zum Gemeinwohl.

Seit liber 75 Jahren schafft Alpenland Wohnraume zum Leben. Als gemeinniitziger
Wohnbautréager stellen wir einer breiten Bevélkerungsschicht nachhaltig leistba-
ren Wohnraum bereit. Damit leisten wir einen wichtigen gesellschaftlichen Bei-
trag. Unser Credo lautet:

So viel Miete wie notig,
so viel Eigentum wie maglich.
Nach dieser Devise erdffnen wir Menschen den Weg zum Wohnungseigen-

tum. Wir bieten Wohnraum als Eigentum zum Soforterwerb oder auch
Miete mit Kaufoption an.

ECOTH Gemeinwohl
GOOD | Okonomie
AUSTRIA | Osterreich

#landundlebenmitgestalten



Das Alpenland Zukunftshaus in Wolkersdorf bietet hohen
Wohnkomfort mit ausgeklugelten technischen Losungen.
Eine Zertifizierung nach ,klima:aktiv GOLD" wird ange-
strebt.

Nicole Weyrer
Vertriebsberaterin Neubau
02742/204 249
verkauf@alpenland.ag

Eigengarten mit gemut-
lichen Wohnterrassen, Bal-
konen oder Dachterrassen
sorgen flr vergnugliche
Stunden im Freien.
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' . Arzte, Apotheke, Tierarzt
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Standort der
Wohnanlage:

2120 Wolkersdorf
Obersdorfer Strafie ?1
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gute Verkehrsanbindung

SCHULEN

Kindergarten, Volksschule, Neue Mittelschule
Polytechnische Schule, Gymnasium, Montessorischule

Musikschule, Mechatronik Akademie




BEZUG

FREIFLACHEN Herbst 2025
Privater Balkon,

Dachterrasse
VERTRAGSTYP bzw. Garten mit

Miete mit Option  Wohnterrassen 2-5 Zimmer

Freifinanziert

PARKEN & MEHR

1-2 Parkplatze

i e 6H bis 117 m?

in der Garage und/oder im Freien
Einlagerungsraum

im.EG bzw. 1. 0G ) Erdwa rme &
Kinderwagenraume  ppyioyoltaikanlage

Im Uberblick

Die Liegenschaft wurde bereits mit mehreren Geschosswohnbauten und 15 Reihenhausern
bebaut und 2018 fertiggestellt. Am verbliebenen Bauplatz (Stiege 1) wird ein weiteres mehrge-
schossiges Gebaude mit 8 Wohneinheiten, 9 Tiefgaragenstellplatzen, 3 Freistellplatzen sowie
den erforderlichen Neben- und Allgemeinraumen errichtet.

Naturlich belichtete Erschliefungsgange fuhren in allen Geschoflen vom jeweiligen Stiegen-
haus zu den Wohnungseingangen. Jeder Wohnung ist im Erdgeschofl oder im 1. Obergeschol3
ein Abstellraum zugeordnet.

Alle Wohnungen verflUgen Uber einen Freibereich in Form eines Eigengartens mit Wohnterrasse
im Erdgeschofi oder eines Balkons bzw. Dachterrasse in den Obergeschofien. Jeder Wohnung
sind ein bis zwei Stellplatze in der Tiefgarage oder im Freien zugeordnet. Die Zufahrt zur Tiefga-
rage erfolgt Uber die bestehende Zufahrt der Gesamtanlage.
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WOHNUNG KOSTEN
STIEGE 1/TOP 1 Miete mit Option, freifinanziert
Finanzierungsbeitrag ab: € 67.221,49*
T 5 mtl. Kosten: € 1.770,14,-
Wohnflache: 99,28 m (Pauschalbetrag fur Betriebs,- Heiz- und
Terrasse: 19,16 m? Warmwasserkosten inkludiert)
Garten: 21,33 m?
3,59 m? *mit der Hohe |hrer Anzahlung regeln
Sie die monatlichen Kosten. Angaben

Einlagerungsraum:
PKW-Abstellplatz:

Pl&ne nicht massstablich
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ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNUNG

STIEGE 1/TOP 4
Wohnflache: 99,28 m?
Balkon: 9,08 m?

Einlagerungsraum: 3,59 m?
PKW-Abstellplatze: 2

KOSTEN

Miete mit Option, freifinanziert
Finanzierungsbeitrag ab: € 66.021,10*

mtl. Kosten: € 1.739,56

(Pauschalbetrag fur Betriebs,- Heiz- und
Warmwasserkosten inkludiert)

*mit der Hohe |hrer Anzahlung regeln

Sie die monatlichen Kosten. Angaben
ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

www.alpenland.ag
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Wohnungen

WOHNUNG

STIEGE 1/TOP 5
Wohnflache: 88,91 m*
Balkon: 7,26 m*
Einlagerungsraum: 4,21 m?
PKW-Abstellplatze: 2

KOSTEN
Miete mit Option, freifinanziert
Finanzierungsbeitrag ab: € 58.818,80*

mitl. Kosten: € 1.532,76
(Pauschalbetrag fur Betriebs, - Heiz- und
Warmwasserkosten inkludiert)

*mit der Hohe |hrer Anzahlung regeln
Sie die monatlichen Kosten. Angaben
ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

1 0 www.alpenland.ag
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WOHNUNG

STIEGE 1/TOP 6
Wohnflache: 84,54 m?
Balkon: 7,26 m?

Einlagerungsraum: 4,82 m?
PKW-Abstellplatze: 1

KOSTEN

Miete mit Option, freifinanziert
Finanzierungsbeitrag ab: € 54.617,46*
mtl. Kosten: € 1.45549

(Pauschalbetrag fir Betriebs,- Heiz- und
Warmwasserkosten inkludiert)

*mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln
Sie die monatlichen Kosten. Angaben
ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

www.alpenland.ag 1
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Wohnungen

WOHNUNG

STIEGE 1/TOP 7
Wohnflache: 1185728 me
Terrasse: 23,39 m?
Terrasse: 17,09 m?
Einlagerungsraum: 6,07 m?
PKW-Abstellplatze: 2

12 www.alpenland.ag

KOSTEN

Miete mit Option, freifinanziert

Finanzierungsbeitrag ab: € 85.227,40*

mitl. Kosten: € 2.236,10

(Pauschalbetrag fur Betriebs,- Heiz- und

Warmwasserkosten inkludiert)

*mit der Hohe Ihrer Anzahlung regeln
Sie die monatlichen Kosten. Angaben
ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.
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Projektbesonderheiten

Alpenland Zukunftshaus
Wolkersdorf

Die Errichtung der Anlage erfolgt als Niedrigstenergiegebaude im Passivhausstandard.

Nach Fertigstellung und Ubergabe der Wohnungen wird ein 3-jahriges Betriebsmoni-
toring durchgefuhrt, bei dem betriebsnotwendige Parameter erfasst und die Einstel-
lungen optimiert werden.

Um Aussage uber den Komfort und die Zufriedenheit der Nutzer:innen treffen
zu konnen sind begleitende Befragungen geplant. Ziel ist die Bestimmung der
Gesamteffizienz des Systems, um die Energiekosten langfristig gering zu
halten.

NIEDRIGSTENERGIEBAUWEISE

Passivhaus

Die Gebaudehulle
dient als wertvoller
Speicher.



Grofie PV - Anlage auf der
Pradiktive Steuerung gesamten Dachflache,
der Heizung.

Das Gebaude richtet seinen Energie-
einsatz nach der prognostizierten
Wettervorhersage.

Bauteilaktivierung und
Wohnraumluftung.

Sorgen fur eine gute Beluftung und
angenehmes Wohnraumklima.

Warmeerzeugung
mittels modulierender
Sole-Warmepumpe mit

T Tiefensonden.

Teee ZERTIFIZIERUNG
Eine Zertifizierung
nach dem kima:aktiv -
Gold-Standard wird nach
Fertigstellung angestrebt.

WOLKERSDORF XVI/6 | WE: 10915 | Prospektmappe Stand: 14.03.25 15



Wohnqgualitaten

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung Ihres
neuen Zuhauses in Wolkersdorf haben wir uns in jedem Detail bemuht. Unser Ziel ist es, fur Sie aufRergewohnliche
Wohnqualitat zu verwirklichen.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUWEISE ELEKTROINSTALLATIONEN
Passivhausstandard Deckenauslasse, Steckdosen und Schalter siehe Pland-
= Stahlbeton mit Vollwarmeschutz arstellung
= Stahlbetondecken aus Ortbeton mit eingelegter Bauteil- = Kabelfernsehen und Satellitenanlage, Leerverrohrung
aktivierung (Deckenheizung und Temperierung) mit Vorspann fir Festnetz A1 (Glasfaser)
= Flachdach = Figene Stromzahler pro Wohneinheit

= Vorldufiger HWBgetrx 6,4 kWh/m’a
. MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN
LUFTUNGSINSTALLATION = Weifle Wandanstriche (Innendispersionsbasis)

= zentrale Wohnraumliftung

BODENBELAGE
HEIZUNGSINSTALLATION = Fertigparkett Eiche natur geklebt inklusive passender
= modulierende Sole-Warmepumpe mit Tiefensonde Schweizer Leiste

= Keramischer Fufbodenbelag in Vorraum/Gang, Abstell-
SANITAREINRICHTUNGEN i, Bty

Verfliesung in den Sanitarraumen:

Wande Bad: Feinsteinzeug Fliesen verlegt bis
ca. 2,00 Meter

Wande WC: Feinsteinzeug Fliesen verlegt

bis ca. 120 cm Hohe, nur auf der WC-Ruckwand

= Badewanne mit Wannenfull- und Brausebatterie
= Duschtasse mit Brausebatterie

= Handwaschbecken mit Einlochbatterie

= Waschmaschinen Anschlussmoglichkeit

= WC-Schale wandhangend

SONSTIGES

= Photovoltaikanlage am Dach

= Pradiktive Heizungssteuerung

= Zertifikat klimaaktiv GOLD angestrebt

= Wasseranschlisse bei Freibereichen (Terrasse/Balkon)

FENSTERKONSTRUKTIONEN

= 3-fach verglaste Holz-Alufenster einfarbig,
aufien: RAL 9006 innen: weif3

= Auflenfensterbanke: Alu beschichtet

= |nnenfensterbanke: kunststoffbeschichtet, weifld

SONNENSCHUTZ

= Alle Fenster werden mit Raffstoren ausgestattet

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im Standardpaket enthalten. Fur ei-
nen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis zum Medienverteiler ausgeftihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser,
Strom und Telefon erfolgt Uber die ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefuhrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie, dass es im Zuge der Bauausfuh-
rung - auch aufgrund der Materialverfligharkeit - noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstattung lhrer zukiinftigen
Wohnung informiert Sie gerne |lhre Verkaufsberaterin.
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Modell der Finanzierung

Miete mit Kaufoption, freifinanziert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption” bietet den Vorteil, dass Sie zu Beginn einen Finanzierungsbei-
trag anzahlen und in einer modernen Wohnung wohnen. Nach Ablauf von zehn Jahren ab Mietbeginn haben Sie
als Nutzer:in einer freifinanzierten Wohnung mit Kaufoption erstmals die Moglichkeit diese Option zu ziehen und
Eigentum zu begrunden. Sie konnen aber auch weiterhin zur Miete wohnen.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzierungsbeitrag und einem Hypothekardarlehen bzw. Eigenmittelein-
satz des Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in besteht fur jede Wohneinheit aus zumindest dem Grundkostenanteil.
Mittels zusatzlicher Einzahlung eines Baukostenanteils konnen Sie lhre monatlichen Kosten senken. Nutzen Sie
hierzu den Kostenrechner beim jeweiligen Objekt auf unserer Homepage.

Der von lhnen gewahlte Finanzierungsbeitrag ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m? Wohnnutzflache

Rate 2: Vier Wochen vor WohnungsUbergabe: Restzahlung der gewahlten Grund- und Baukosten

Bei Auflosung des Mietvertrages wird der Finanzierungsbeitrag, gemal3 § 17 WGG vermindert um 1% Verwohnung
pro Jahr, binnen acht Wochen nach ordnungsgemafier Wohnungsruckgabe ausbezahlt.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass bei freifinanziert errichteten Wohnungen keine Subjektférderung (NO Wohn-
zuschuss) beim Land Niederosterreich beantragt werden kann.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist es, langfristig eine

moglichst gunstige Finanzierung zu gewahrleisten. Das Hypothekardarlehen wird als Kletterdarlehen mit einer
jahrlichen Anpassung entsprechend der jeweils aktuellen Zinssituation vorgeschrieben.

DIE MIETE SETZT SICH FOLGENDERMASSEN ZUSAMMEN:

Annuitat Hypothekardarlehen

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

Rucklage von 2% der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile
anteilige Betriebskosten

anteilige Heiz- und Warmwasserkosten

Kosten Stellplatz

= Umsatzsteuer

Die kostendeckende Miete wird aufgrund Veranderungen seiner Komponenten angepasst.
Verbrauchsabhéngige Kosten wie z.B. Strom, Internet, etc. werden direkt zwischen Anbieter und Verbraucher abgerechnet.

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

Offentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Mill-, Wassergebiihren, Grundsteuer, etc.)

Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung, etc.)

Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Reinigung Stiegenhaus, Grinflachenpflege, Winter-
dienst, Miillplatz, etc.)

Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumliftung, etc.)

Kosten fur die Liftanlage

v 15 | 5P A www.alpenland.ag 17


https://www.alpenland.ag/fileadmin/user_upload/Downloads/Wohnungsinformation_kompakt-WEB_2024-freifinanziert.pdf
http://www.alpenland.ag

lhr erster Eindruck vom Projekt?

alpenland

MITGLIED DER
GBV.AT

Impressum: Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/
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via Wikimedia Commons. Karte: basemap.at. Samtlichelnhal-
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und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie
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Ausstattungsbeschreibungen zu andern. Die Wohnungs- und
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