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3442 Langenrohr
‘Alois-Ginsthoferstralie 6

Wohnwohl.
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https://www.alpenland.ag/we/IW00100001906

Alpenland:

Vom Wohnwohl
zum Gemeinwonhl.

Seit Uber 75 Jahren schafft Alpenland Wohnraume zum Leben. Als gemeinnutziger
Wohnbautrager stellen wir einer breiten Bevolkerungsschicht nachhaltig leistbaren
Wohnraum bereit. Damit leisten wir einen wichtigen gesellschaftlichen Beitrag.
Unser Credo lautet:

So viel Miete wie notig,
so viel Eigentum wie moglich.

Nach dieser Devise eroffnen wir Menschen den Weg zum Wohnungseigen-
tum, wo immer und wie immer es moglich ist. Wir bieten Wohnraum als
Eigentum zum Soforterwerb oder auch Miete mit Kaufoption an.

ECOTH)*‘ Gemeinwohl
GOOD | Okonomie
AUSTRIA | Osterreich

#landundlebenmitgestalten



Diese Wohnanlage ermoglicht durch ihre Uberschaubare
Grofle ein generationentbergreifendes Wohnen und
unterstutzt mit dem integrierten Gemeinschaftsraum die
Bildung eines starken Gemeinschaftsgefuhls. Langen-
rohr verbindet die Ruhe und Schonheit des Tullnerfelds
mit ausgezeichneten Rad- und Wanderwegen sowie na-
turnahen Erholungsraumen.

Sabrina Konig
Vertriebsberaterin Neubau
02742/204 252
verkauf@alpenland.ag

Eigengarten mit gemutli-
chen Wohnterrassen oder
Balkone sorgen

flr vergntgliche Stunden
im Freien.



mailto:verkauf@alpenland.ag

Der Standort ist perfekt
flr Pendler.

Bahnhofsnahe
4 Minuten mit dem Auto

ins Zentrum Tulln
ca. 10 Minuten

nach Wien (Zentrum)
ca. 50 Minuten
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Standort der
Wohnanlage:
3442 Langenrohr

Alois-Ginsthoferstrafie 6

FREIZEIT UND SPORT

Kulturangebot (Museum, Gemeinde-

veranstaltungen)
Sport- und Freizeitangebote

Vereine
Blcherei

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahnhof Tullnerfeld

gute Verkehrsanbindung

SCHULEN

Tagesbetreuungseinrichtung, Kindergarten,
Volksschule, Musikschule

traslungfafif




FREIFLACHEN

BEZUG
. Herbst 2026
Privater Balkon
bzw. Garten mit
VERTRAGSTYP Wohnterrasse
Geforder‘te bei jeder Wohneinheit
Wohnungen &

Gemeinschaftsraum ST
Begleitetes Wohnen ~ finderspielplatz
e PARKEN & MEHR

1-2 Parkplatze

pro Wohnung
in der Tiefgarage/Aufienbereich
Einlagerungsraum

53 bis 87 m?

Im Uberblick

Die Gesamtanlage besteht aus zwei 3-geschol3igen Objekten, welche teilweise unterkellert und durch ein gemein-
sames Stiegenhaus verbunden sind. Im Erdgeschof des Stiegenhauses wird ebenso der Gemeinschaftsraum
errichtet. In der Wohnanlage werden 17 Mietwohnungen in der Wohnform ,Begleitetes Wohnen" gem. NO Woh-
nungsforderung und 12 geforderte Mietwohnungen errichtet.

Erschlossen wird die Anlage Uber das offentliche Strafiennetz (Alois-Ginsthoferstrafie) an der Sudseite der Lie-
genschaft. Von hier aus erfolgt die Zufahrt zu den PKW-Abstellplatze sowie in die Tiefgarage.

je Geschofi ca. 8 bis 10 Wohneinheiten zugang-

Der Zugang zum Gebaude kann fuf3laufig Uber die Alois-Ginsthoferstrafie und weiter Uber die internen Erschlie-
Aungswege erfolgen. Uber einen zentralen Eingang im Erdgeschof gelangt man in das Stiegenhaus, von welchem

lich sind. Die Obergeschoflie werden Uber das
zentrale Stiegenhaus und durch eine Aufzugs-

anlage vom Erdgeschofl bzw. Kellergeschol3
aus erschlossen.

Spielplatz

\
\ |
Alle Wohneinheiten verflUgen Uber einen priva- P
ten AufBBenbereich. Jeder Wohneinheit ist mind.
ein PKW-Abstellplatz im Aufienbereich oder in

Eigengirten

Stiegenhaus

Block 2
der Tiefgarage sowie ein Einlagerungsraum
zugeordnet. Die Wohneinheiten im Erdgeschol3

besitzen zusatzlich einen zugehorigen Eigen-

Block 1

-
Haupteingang

Eigenpérten

garten. Ein Hausbetreuungsraum sowie ein

Abstellraum fur Kinderwagen befinden sich

jeweils im Gebaude. Abstellmoglichkeiten fur
Fahrrader werden im Fahrradabstellraum ge-
schaffen.

\ \/;?‘* Einfahrt o
‘l\—// k(‘ Parkplatze
ol gr\w\ o«
\e\@w
Die Wohnhausanlage ist barrierefrei im Sinne
der NO Bauordnung gestaltet.

www.alpenland.ag
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

BLOCK ‘|/TOP 1.05 begleitetes Wohnen*, Miete gefordert
Finanzierungsbeitrag: € 5.488-
mtl. Kosten: € 675,

Wohnflache 61,48 m? ) ;

Tertrocee 1049 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Eigengarten 27,20 m? . )
Einlagerungsraum 3,12 m? Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
PKW-Abstellplatz 1 Anderungen.

Plane nicht massstablich

* Besondere Kriterien zur Anmietung:

Das Modell ist fur Pensionistinnen oder Menschen mit besonderen Bedurfnissen durch die Wohnbauforderung Niederosterreich unterstutzt,
ein entsprechender Nachweis ist vor Anmietung zu belegen. Der Abschluss des Betreuungspaketes mit dem Hilfswerk ist verpflichtend. Die
Informationen zum Basispaket finden Sie auf Seite 14.
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Wohnbeispiel

KOSTEN

begleitetes Wohnen*, Miete gefordert
Finanzierungsbeitrag: € 5.710,~

mtl. Kosten: € 703,-

WOHNUNG
BLOCK 1/TOP 1.11

|

Wohnflache 63,96 m? ) )
Terrases 880 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Einlagerungsraum 4,16 m? " ;
PKW-Abstellplatz ] Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.
Plane nicht massstablich
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* Besondere Kriterien zur Anmietung:

Das Modell ist fur Pensionistinnen oder Menschen mit besonderen Bedurfnissen durch die Wohnbauforderung Niederosterreich unterstutzt,
ein entsprechender Nachweis ist vor Anmietung zu belegen. Der Abschluss des Betreuungspaketes mit dem Hilfswerk ist verpflichtend. Die
Informationen zum Basispaket finden Sie auf Seite 14.
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

BLOCK ‘|/TOP 1.14 begleitetes Wohnen*, Miete gefordert
Finanzierungsbeitrag: € 4.903-
mtl. Kosten: € 582,—

Wohnflache 54,92 m? ) )

Balkon 733 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Einlagerungsraum 4,14 m? . )
PKW-Abstellplatze 1 Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich

Anderungen.

Decke im Gefille

R B ? Paet

134

J
|
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]

o
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* Besondere Kriterien zur Anmietung:

Das Modell ist fur Pensionistinnen oder Menschen mit besonderen Bedurfnissen durch die Wohnbauforderung Niederosterreich unterstutzt,
ein entsprechender Nachweis ist vor Anmietung zu belegen. Der Abschluss des Betreuungspaketes mit dem Hilfswerk ist verpflichtend. Die
Informationen zum Basispaket finden Sie auf Seite 14.
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

BLOCK 2/TOP 2.02 Miete, gefordert
Finanzierungsbeitrag: € 5.344,~

mtl. Kosten: € 883,—

Wohnflache 59,86 m? ) )

TefrEEsE 12.00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Eigengarten 96,47 m? " .
Einlagerungsraum 4,16 m? Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
PKW-Abstellplatz 1 Anderungen.
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

BLOCK 2/TOP 2.11 Miete, gefordert
Finanzierungsbeitrag: € 7.286,~

mtl. Kosten: € 1.168,—

Wohnflache 81,62 m? . )

Balkon 1B b ime inkl. Betriebskosten-Akonto
Einlagerungsraum 2,88 m? " ;
PKW-Abstellplétze 5 Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich

Anderungen.
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Wohnbeispiel

Finanzierungsbeitrag: € 5.178-

Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich

WOHNUNG KOSTEN
BLOCK 2/TOP 2.07 Miete, gefordert
Wohnflache 58 00 m? mtl. Kosten: € 777, -
Balkon 8:79 e inkl. Betriebskosten-Akonto
Einlagerungsraum 4,14 m?
PKW-Abstellplatz 1 el
nderungen.
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Wohnqgualitaten

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung Ihres
neuen Zuhauses in Langenrohr haben wir uns in jedem Detail bemuht. Unser Ziel ist es, fur Sie auflergewohnliche
Wohnqualitat zu verwirklichen.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUWEISE BODENBELAGE
= Ziegelwande bzw. Stahlbetonwande = Fufiboden in Holzoptik
= Vollwarmeschutz = Keramischer Belag

= Steildacher
TUREN UND FENSTER

HEIZUNG = Wohnungseingangstiire Farbe nach Wahl Architekt u.
= Warmepumpe Innenturen weif
= Fufibodenheizung = |solierverglaste Kunststofffenster
LIFT ELEKTROINSTALLATIONEN
= barrierefrei vom EG bis DG = Steckdosen und Schalter weif3ahnlich
= SAT-Anschluss
SONSTIGE
= vorlaufiger HWB (uire ca. < 34,00 kWh/m?a SONNENSCHUTZ
= EG Panzer-Rollladen mit elektrischer Bedienung,
SANITAREINRICHTUNGEN Obergeschofl Raffstores mit elektrischer Bedienung
= Badewanne oder Dusche
= Waschbecken
= WC
PV ANLAGE )
Die installierte Photovoltaikanlage wird durch einen externen direkten Nutzung der Uberschussenergie durch die Mieterinnen
Dienstleister betrieben, gewartet und abgerechnet. Der damit und Mieter ist derzeit in Prifung. Die Kosten fur den Verbrauch,
gewonnene Strom wird primar zur Deckung der Energieversor- sowie fur den Betrieb, die Wartung und die Abrechnung der
gung derAllgemeinbereiche (z. B. Liftanlage, Licht, ...) genutzt. PV-Anlage werden gesondert vereinbart und direkt vorgeschrie-
Uberschiissige Energie wird in das Stromnetz eingespeist und ben.

mit den Betriebskosten gegengerechnet. Eine Moglichkeit zur

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im Standardpaket enthalten. Im Wohn-
zimmer ist ein Anschluss fur Telefon und Internet vorgesehen. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt Uber die ortlich
gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefuhrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie, dass es im Zuge der Bauausfuhr-

ung - auch aufgrund der Materialverfiigbarkeit - noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstattung lhrer zukiinftigen
Wohnung informiert Sie gerne lhre Verkaufsberaterin.

12 www.alpenland.ag LANGENROHR II/1 | WE: 11991 | Prospektmappe Stand: 30.10.25
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Modell der Finanzierung -‘%ﬁ&.

Gefdrderte Miete (Bundesforderung gem. § 29a FAG 2024) E

Das Finanzierungsmodell ,Miete" bietet den Vorteil, dass Sie einen geringen Finanzierungsbei-
trag anzahlen und in einer modernen Wohnung leben.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzierungsbeitrag, Zuschuss aus Mitteln der Wohnbauforderung des
Landes NO und einem Hypothekardarlehen bzw. Eigenmitteleinsatz des Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in ist binnen vier Wochen nach Vertragserstellung zu leisten. Bei Auf-
losung des Mietvertrages wird der Finanzierungsbeitrag, gemafl § 17 WGG vermindert um 1 % Verwohnung pro
Jahr, binnen acht Wochen nach ordnungsgemalier Wohnungsruckgabe unter Einbehalt allfalliger offener Forde-
rungen der Vermieterin ausbezahlt.

Die Hohe der WOHNBAUFORDERUNG des Landes NO (Objektforderung) in Form eines nicht ruckzahlbaren Zu-
schusses wird nach einem Punktesystem geman den geltenden Wohnungsforderungsrichtlinien des Landes NO
ermittelt.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die Resthinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist es, langfristig eine
moglichst gunstige Finanzierung zu gewahrleisten. Dabei kann das Darlehen entweder marktublich zu fixen oder
zu variablen Zinssatzen abgeschlossen werden.

DIE MIETE SETZT SICH FOLGENDERMASSEN ZUSAMMEN:

= Annuitat Hypothekardarlehen

= angemessene Verzinsung der Eigenmittel

= Bauzins

= Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

= Riicklage von 2% der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile
= Verwaltungskosten

= anteilige Betriebskosten

= Kosten Stellplatz

= Umsatzsteuer

= Umsatzsteuer Verwohnung Finanzierungsbeitrag

Die kostendeckende Miete kann sich aufgrund der Veranderlichkeit ihrer Komponenten betraglich veréndern (§ 14 Abs. 1 WGG).

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

= (ffentliche Abgaben (z. B. Kanal-, MUll-, Wassergebihren, Grundsteuer, etc.)

= Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung, etc.)

= Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Reinigung Stiegenhaus, Griinflachenpflege, Winter-
dienst, Millplatz, etc.)

= Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumliftung, Lift, etc.)

= Energiekosten (z.B. Allgemeinstrom, Allgemeinwasser, etc.)

Verbrauchsabhéngige Kosten wie z.B. Heizung, Warmwasser, Strom, Internet, etc. werden direkt zwischen Anbieter und Verbrau-
cher abgerechnet. Diese sind daher nicht vom obigen Begriff , Betriebskosten” erfasst.

www.alpenland.ag 13
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HILFSWERK

FiA  alpenland

GRUNDBETREUUNGSPAKET
,BEGLEITETES WOHNEN"

Im Block 1 werden insgesamt 17 Mietwohnungen in der Wohnform ,Begleitetes Wohnen" gem. NO Wohnungs-
forderung errichtet. Fur diese Wohnungen ist verpflichtend eine Betreuungsvereinbarung abzuschliefien. Darin

enthalten sind folgende Leistungen:

Medizinische & pflegerische Unterstiitzung

= Sprechstunde mit diplomiertem Gesundheits- und
Krankenpflegepersonal

= Organisation, Betreuung, medizinische Hauskran-
kenpflege, Rufhilfe

= Organisation gesundheitsbezogener Leistungen
(z. B. Physiotherapie)

= Unterstutzung bei Hilfsmittelbeschaffung und
arztlicher Hilfe

Soziale Beratung & Behdrdenhilfe

= Unterstutzung bei Behordenkontakten und An-
tragstellungen (z.B. Sozialhilfeantrage, Gebulhren-
befreiungen, Pflegegeld, ect.)

= Personliche Kontaktaufnahme

= Hilfe bei der Bewaltigung von Krisen und Konflik-
ten

KOSTEN

= £ 93 - pro Wohneinheit und Monat

= Stand 2025 - eine jahrliche Indexan-
passung (gem. SWO Kollektivvertrag) ist
moglich

14 www.alpenland.ag

Alltags- & Versorgungsunterstiitzung
= Organisation Essen auf Radern, Einkaufsfahrten
= Apothekendienst

Freizeit, Gemeinschaft & Aktivierung

= |nformation, Beratung und Unterstutzung bei
Fragen zu Freizeitangeboten

= Gestaltung gemeinsamer Aktivitaten (Spielenach-
mittage, Musik, Fitness)

= Organisation von aktivierenden Angeboten

= Feste im Jahreskreis

= Unterstutzung bei sozialer Gemeinschaftsbildung

= Gesprachsbetreuung

Die Inanspruchnahme dieses Grund-
betreuungspaketes ist die Grundlage

fur den Mietvertragsabschluss einer
Wohnung im Block 1!
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Preisliste Block 1

Begleitetes Wohnen,

(Hinweis: Kosten exkl. Aufwand fiir Basispaket ,Begleitetes Wohnen") gefordert
= (]
= o & - S o N
= e = = = n ©
Sl g o B 2EE2
=, . < = =
g g %2 = R L
g s 5 = = B SEs e
= = = o e o T O =2>m S
Top 1.01 EG 1101 60,63 11,00 3,00 26,00 1 €5.412,00 € 694,00
Top 1.02 EG 1102 56,26 10,00 3,00 25,00 1 €5.022,00 € 619,00
Top 1.03 EG 1103 56,44 10,00 3,00 25,00 1 € 5.038,00 € 646,00
Top 1.04 EG 1104 56,49 10,00 3,00 25,00 1 € 5.043,00 € 632,00
Top 1.05 EG 1105 6148 10,00 3,00 27,00 1 € 5.488,00 € 675,00
Top 1.06 1.0G | 1106 63,92 8,00 5,00 1 € 5.706,00 € 703,00
Top 1.07 1.0G | 1107 59,76 7,00 3,00 1 € 5.335,00 € 670,00
Top 1.08 1.0G | 1108 59,94 7,00 4,00 1 €5.351,00 € 669,00
Top 1.09 1.0G | 1109 59.99 7,00 4,00 1 € 5.355,00 € 669,00
Top 1.10 1.0G | 1110 62,48 7,00 6,00 1 € 5.578,00 € 697,00
Top 1.11 1.0G | 1M 63,96 9,00 4,00 1 €5.710,00 € 703,00
Top 1.12 206 [ 1112 63,86 8,00 4,00 1 €5.701,00 € 660,00
Top 1.13 206 (1113 54,74 7,00 4,00 1 € 4.887,00 € 583,00
Top 1.14 2.0G | 1114 54,92 7,00 4,00 1 € 4.903,00 € 582,00
Top 1.15 206 (1118 54,90 7,00 4,00 1 € 4.901,00 € 582,00
Top 1.16 2.0G | 1116 56,86 7,00 4,00 1 €5.076,00 € 600,00
Top 1.17 206 [ 1117 56,32 11,00 4,00 1 € 5.028,00 € 603,00
=
[
0
[
£
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= - >
Preisliste Block 2 E
gefordert 3
£
faf) o
E o & ga é § N g
. o £ = S = aE =
[ g g g E B gEd3 L2
o T 7 [ o N D 0w =9 2 T
= b5 i & = =0 = a2 @ i %
= |E 5 E s sz I
= = & i i T o =>m S 5 2
> =
Top 2.01 EG 1201 59,98 12,00 4,00 85,00 1 € 5.343,00 € 883,00 @ =
i ]
Q O
Top 2.02 EG 1202 59,86 12,00 4,00 96,00 1 € 5.344,00 € 883,00 E E
w
Top 2.03 EG 1203 80,59 20,00 4,00 77,00 2 € 7.194,00 € 1.196,00 = §
=
Top 2.04 EG 1204 83,41 21,00 4,00 10300 | 2 € 7.446,00 € 1.255,00 s g
D o
Top 2.05 1.0G 1205 59,98 7,00 4,00 1 € 5.343,00 € 770,00 § s
[T
Top 2.06 1.0G 1206 59,86 7,00 4,00 1 € 5.344,00 € 756,00 E g
Top 2.07 1.0G 1207 58,00 9,00 4,00 1 €5.178,00 € 777,00 % §,
; =
Top 2.08 1.0G 1208 59,20 9,00 5,00 1 € 5.285,00 € 787,00 3 E
v O
Top 2.09 1.0G 1209 6126 8,00 4,00 1 €5.471,00 € 822,00 =
o
Top 2.10 2.0G | 1210 6192 8,00 3,00 1 € 5.528,00 €791,00 § é
(o o
Top 2.11 206 | 1217 81,62 15,00 3,00 2 € 7.286,00 € 1.168,00 g g
2
Top2.12 2.0G6 | 1212 86,39 10,00 4,00 2 €7.712,00 €1.201,00 % g
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Impressum: Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/
Layout: Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenos-
senschaft Alpenland reg. GenmbH., Siegfried Ludwig-Platz
1,3100 St Polten, 02742/ 204-0, office@alpenland ag, www
alpenlandag Verlagsort: St Polten. Herstellungsort: Neu-
lengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und
Grafiken, sind urheberrechtlich geschiitzt (Copyright). Das
Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist,
bei Alpenland. Urheberrechtsverstofie werden rechtlich
verfolgt.  Fotos/Visualisierungen/Text:  Alpenland-Archiv
Werner Jager (St Pélten), Imagefotos der Gerneinde Langen-
rohr. Renderings: ©ARGE habitat + goebl. Architekten: Goebl
Architecture ZT GmbH u Mitges., architektur krammer grmbh
Karte: baserapat. Samtliche Inhalte der Prospektmappe
wurden mit grofler Sorgfalt gepriift und aufbereitet. Dessen
ungeachtet kann keine Garantie fir Richtigkeit, Vollstandig-
keit und Aktualitat der Angaben ibernommen werden. Bei
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ka Angaben. Bei der vorliegenden Prospekirnappe handelt es
sich weder um ein Angebot, noch um eine Empfehlung zum
Abschluss eines Miet - oder Kaufvertrages Uber eines der
Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche
Zustimmung durch Alpenland nicht gestattet
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