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https://www.alpenland.ag/we/IW00100001906

Alpenland:

Vom Wohnwohl
zum Gemeinwonhl.

Seit Uber 75 Jahren schafft Alpenland Wohnraume zum Leben. Als gemeinnutziger
Wohnbautrager stellen wir einer breiten Bevolkerungsschicht nachhaltig leistbaren
Wohnraum bereit. Damit leisten wir einen wichtigen gesellschaftlichen Beitrag.
Unser Credo lautet:

So viel Miete wie notig,
so viel Eigentum wie moglich.
Nach dieser Devise eroffnen wir Menschen den Weg zum Wohnungseigen-

tum, wo immer und wie immer es maoglich ist. Wir bieten Wohnraum als
Eigentum zum Soforterwerb oder auch Miete mit Kaufoption an.
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Besonders ansprechend finde ich den geschutzten In-
nenhof, der durch die L-Form der Gebaude entsteht. Er
bietet nicht nur Platz fur private Eigengarten, sondern
auch einen grofizugigen Kinderspielplatz mit Spielgera-
ten, Sitzgelegenheiten und Bepflanzung - ein Ort der Be-
gegnung und Erholung fur alle Bewohner:innen.

Sabrina Konig
Vertriebsberaterin Neubau
02742/204 252
verkauf@alpenland.ag

Eigengarten mit gemtli-
chen Wohnterrassen oder
Balkone sorgen

flr vergnugliche Stunden
im Freien.
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LEBEN
Einkaufsmaoglichkeiten
Arzte, Apotheken
Landesklinikum
Gastronomie
Banken

FREIZEIT UND SPORT

Vereine
Erholungsgebiete
Rad- und Wanderwege

VERKEHR
Offentlicher Verkehr

Bahnhof
gute Verkehrsanbindung

SCHULEN
Kindergarten, Volksschule, NMS und Hohere Schulen

Fachschulen, Berufschule, Musikschule




FREIFLACHEN

Privater Balkon
bzw. Garten mit
Wohnterrassen

VERTRAGSTYP

Geforderte
Miete

PARKEN & MEHR

1-2 Parkplatze

pro Wohnung
in der Tiefgarage

Einlagerungsraum

tlw. in den Obergeschofien,
tlw. im Untergeschof

Im Uberblick

Die geplante Wohnhausanlage befindet sich in unmittel-
barer Nahe des Landesklinikums und der Bezirksstelle
des Roten Kreuzes. Sie ist als Wohnheim mit 43 Woh-
nungen zur Aus- und Weiterbildung bzw. zur Berufsaus-
ubung im med. Bereich oder Pflegebereich sowie zur
Altersvorsorge konzipiert.

Das Gebaude gliedert sich in drei Teile, die sich in
abgetreppter Abfolge aneinanderreihen. Durch diese
Konzeption wird ein Innenhof geschaffen der Eigen-
garten sowie den Kinderspielplatz beherbergt.

Die drei Baukorper sind je mit einem zentralen Stie-
genhaus und einer Aufzugsanlage ausgestattet. Der
erste Baukorper (Haus 1) wird mit 7 Wohneinheiten
ausgefuhrt. Der zweite Baukorper (Haus 2) umfasst 20
Wohneinheiten und der dritte (Haus 3) 16 Wohnein-
heiten.

Die gesamte Anlage wird mit einer Tiefgarage unter-
kellert, in der insgesamt 65 PKW-Stellplatze verfug-
bar sind.

Alle Wohnungen sind barrierefrei zuganglich und so
konzipiert, dass eine Anpassung an barrierefreies
Wohnen leicht moglich ist.

Jede Wohneinheit verflgt Uber einen privaten Freibe-
reich.

bei jeder Wohneinheit

SPITALGASSE

SPITALGASSE

oy

BEZUG

Winter 2026

2-4 Zimmer

37 bis 85 m?

Fahrradabstellraum
Kinderwagenraum

WRUSFALL

TIEFGARASE
e

HAUS 1
SpnaTsse 6

www.alpenland.ag
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Wohnbelispiel

WOHNUNG

HAUS 1/TOP 1.01
Wohnflache 70,45 m?
Terrasse 10,58 m?
Garten 76,13 m?
Einlagerungsraum 2,10m?
PKW-Abstellplatz 2
KOSTEN

geforderte Miete
Finanzierungsbeitrag: ab € 6.472,-
mtl. Kosten: ab € 1.009,-

inkl. Betriebskosten-Akonto

Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.

Plane nicht massstablich

www.alpenland.ag
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

HAUS 1/TOP 1.06 geftrderte Miete
Finanzierungsbeitrag: ab € 5.574,-

| Wohnfliche 50.68 M? mtl. Kosten: ab € 703,-

Balkon 5'69 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Einlagerungsraum  3,78m? . )

PKW-Abstellplatz 1 Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.

Plane nicht massstablich
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

HAUS 2/TOP 2.03 geforderte Miete
Finanzierungsbeitrag: ab € 4.025,-

WohnflEche 4382 m? mtl. Kosten: ab €511,

Terrasse 7'] b m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Garten 10,38 m? . )

Einlagerungsraum  2,.49m? /_A_ngaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich

PKW-Abstellplatze 1 Andertingen:
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Wohnbeispiel

WOHNUNG KOSTEN

HAUS 2/TOP 2.05 geforderte Miete
Finanzierungsbeitrag: ab € 4.866,-

mtl. Kosten: ab € 631,-

Wohnflache 52,97 m? . ;

Tarrasss 715 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Garten 15,74 m* . )
Einlagerungsraum  4,03m? Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
PKW-Abstellplatz 1 Anderungen.
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Wohnbeispiel

WOHNUNG
HAUS 3/TOP 3.08

KOSTEN

geforderte Miete

Finanzierungsbeitrag: ab € 7.379,-
mtl. Kosten: ab € 976,-

Wohnflache 80,33 m? ) )
inkl. Betriebskosten-Akonto

Balkon 5,95 m?
Einlagerungsraum 3,76m?

PKW-Abstellplatze 2 Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich

Anderungen.
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Wohnbeispiel

WOHNUNG
HAUS 3/TOP 3.16

Wohnflache 36,75 m?
Balkon 6,98 m*
Einlagerungsraum 2,89m?
PKW-Abstellplatz 1

BAD/WC
Fliesen
5,83 m?

mpmy

/7" |KOCHEN
| |Parkett
4,52 m?
*

Parke
| 21.84m

| WOHN-SCHLAFRAUM

o\ [TOP3.16
2 L\ 2 \ |WNFL. 36,75 m? D
‘j},'\
5
\ |
] [
|

KOSTEN

geforderte Miete
Finanzierungsbeitrag: ab € 3.376,-
mtl. Kosten: ab € 545,-

inkl. Betriebskosten-Akonto

Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.

TERRASSE
Estrichplatten
6,98 m?

1

1

wwwi.alpenland.ag



Wohnbeispiel

12

WOHNUNG
HAUS 3/TOP 3.12

Wohnflache 67,76 m?
Terrasse 7,41 m?
Einlagerungsraum 2,89m?
PKW-Abstellplatze 2

KOSTEN

geforderte Miete
Finanzierungsbeitrag: ab € 6.224,-
mtl. Kosten: ab € 927,-

inkl. Betriebskosten-Akonto

Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.

\El ZIMMER 2

| ; o
Parkett / ;Ifgs ?T?z g
10,17 m? ’ | 4G

'—
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Preisliste
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Haus 1, Top 1 EG 1101 70,45 11 76 2 2 £ 6.472 €1.009
Haus 1, Top2 | EG 1102 60,68 10 36 1 1 €5.574 €730
Haus 1, Top 3 | EG 1103 80,42 " 40 1 2 €7.387 £€1.084
Haus 1, Top 4 1.0G | 1104 69,65 b 2 2 € 6.398 €918
Haus 1, Top5 | 1.0G | 1105 70,45 6 2 2 € 6.472 €914
Haus 1, Top 6 1.0G | 1106 60,68 6 1 1 £€5.574 €703
Haus 1, Top 7 1.0G | 1107 81,20 b 1 2 € 7.459 €1.080
Haus 2, Top 1 EG 1201 76,96 10 32 2 2 €7.070 £€1.073
Haus 2, Top 2 | EG 1202 43,82 9 25 1 1 € 4.025 €606
Haus 2, Top 3 | EG 1203 43,82 7 10 1 1 € 4.025 €511
Haus 2, Top 4 | EG 1204 67,58 7 21 2 1 €6.208 €751
Haus 2, Top5 | EG 1205 52,97 7 16 2 1 € 4.866 €631
Haus 2, Top 6 | EG 1206 70,76 7 20 2 1 € 6.500 €777
Haus 2, Top 7 EG 1207 70,76 1 22 2 1 € 6.500 €886
Haus 2, Top 8 | EG 1208 77,05 10 32 2 1 €7.078 € 965
Haus 2, Top 9 | 1.0G | 1209 76,96 7 2 2 €7.070 €1.073
Haus 2, Top 10 | 1.0G | 1210 43,82 8 1 1 € 4.025 €593
Haus 2, Top 11 | 1.0G | 1211 43,82 b 1 1 €4.025 € 525
Haus 2, Top 12 | 1.0G | 1212 67,58 6 2 1 €6.208 €765
Haus 2, Top 13 | 1.0G | 1213 52,97 b 2 1 £ 4.866 €631
Haus 2, Top 14 | 1.0G | 1214 70,76 6 2 1 € 6.500 €790
Haus 2, Top 15 | 1.0G | 1215 70,76 6 2 1 € 6.500 €899
Haus 2, Top 16 | 1.0G | 1216 77,05 b 2 2 £7.078 €1.073
Haus 2, Top 17 | 2.0G | 1217 70,59 16 3 2 € 6.484 € 1.049
Haus 2, Top 18 | 2.0G | 1218 60,34 15 2 1 £5.543 €732
Haus 2, Top 19 | 2.0G | 1219 85,53 16 2 2 €7.857 €1.209
Haus 2, Top 20 | 2.0G | 1220 69,71 9 2 1 € 6.404 € 945
Haus 3, Top 1 EG 1301 81,52 21 50 2 2 € 7.488 €1.051
Haus 3, Top2 | EG 1302 80,33 11 33 2 2 €7.379 €976
Haus 3, Top 3 | EG 1303 79,45 " 32 1 2 £€7.298 € 966
Haus 3, Top 4 | EG 1304 76,42 4 13 53 2 £€7.020 €1.103
Haus 3, Top5 | 1.0G | 1305 42,89 6 3 1 €3.940 €502
Haus 3, Top 6 1.0G | 1306 48,01 6 1 €4.410 €559
Haus 3, Top 7 1.0G | 1307 81,52 b 2 2 €7.488 £€1.011
Haus 3, Top8 | 1.0G | 1308 80,33 6 2 2 €7.379 €976
Haus 3, Top 9 | 1.0G | 1309 79,46 6 1 2 €7.299 €966
Haus 3, Top 10 | 1.0G | 1310 76,22 3 2 2 2 €7.002 € 1.050
Haus 3, Top 11 | 2.0G | 1311 64,32 9 1 £€5.908 €808
Haus 3, Top 12 | 2.0G | 1312 67,76 7 1 2 €6.224 €927
Haus 3, Top 13 | 2.0G | 1313 71,56 7 2 2 € 6574 €963
Haus 3, Top 14 | 2.0G | 1314 70,96 7 1 2 £€6518 €966
Haus 3, Top 15 | 2.0G | 1315 54,32 7 1 € 4.990 €747
Haus 3, Top 16 | 2.0G | 1316 36,75 7 1 £€3.376 €545
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Wohnqgualitaten

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung Ihres
neuen Zuhauses in Hollabrunn haben wir uns in jedem Detail bemuht. Unser Ziel ist es, fur Sie auf3ergewohnliche
Wohnqualitat zu verwirklichen.

L] 4 .\;‘ 3 B

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUWEISE MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN
= Hochlochziegelmauerwerk und/oder = Weifle Wandanstriche (Innendispersion)
Stahlbetonwande

= Vollwarmeschutz
= Vorlaufiger HWB Ref,RK 27,5 kWh/m?

FENSTERKONSTRUKTIONEN

= Kunststofffenster mit Alu-Deckschalen

= |nnenfensterbanke: kunststoffbeschichtet, weild

LUFTUNGSINSTALLATION
= Fensterliftung in Aufenthaltsraumen ELEKTROINSTALLATIONEN
= Bedarfsluftung - mittels Einzellufter im Bad und WC = Deckenauslisse, Steckdosen und Schalter siehe

= Frischluft-Nachstrémaéffnungen (in Aufenthaltsraumen) Plandarstellung (Vertragsplan)

= Kabelfernsehen und Satellitenanlage, Leerverrohrung
mit Vorspann fur Festnetz
= Ein Stromzahler je Wohneinheit

HEIZUNGSINSTALLATION

= Fernwarme

= Fuflbodenheizung
SONNENSCHUTZ

= Rollladen mit handischer Bedienung

SANITAREINRICHTUNGEN
= Badewanne oder Dusche .
Wannenfiill- und Brausebatterie BODENBELAGE
= Waschbecken = Fertigparkett geklebt inklusive passender Schweizer
= Waschmaschinen Anschlussmaglichkeit Leiste
= WC-Schale wandhangend = Keramische Bodenbeldge in Nassraumen, Vor- und
= Kaltwasseranschlisse fur die Eigengarten der Abstellraumen

EG-Wohnungen

FLIESENLEGERARBEITEN
= Verfliesung in den Sanitarraumen
> Wande Bad: Keramischer Belag bis
ca. Zargenoberkante (geman BAB)
> Wande WC: Keramischer Belag verlegt
bis ca. 120 cm Hohe, nur auf der WC-Ruckwand

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im Standardpaket enthalten. Fur ei-
nen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis zum Medienverteiler ausgeftihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser,
Strom und Telefon erfolgt Uber die ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefuhrten technischen Daten und Ausstattungen diegen der Erstinformation. Bitt_f_e beachten Sie, dass es im Zuge der Bauausfuh-
rung - auch aufgrund der Materialverfigbarkeit - noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstattung Ihrer zukdnftigen
Wohnung informiert Sie gerne lhre Verkaufsberaterin.

14 www.alpenland.ag HOLLABRUNN XXVII/1 | WE: 12161 | Prospektmappe Stand: 22.10.25
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Modell der Finanzierung J‘;ﬁ&.

Gefrderte Miete (Bundesforderung gem. § 29a FAG 2024) E

Das Finanzierungsmodell ,Miete" bietet den Vorteil, dass Sie einen geringen Finanzierungsbeitrag anzahlen und
in einer modernen Wohnung leben.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzierungsbeitrag, Zuschuss aus Mitteln der Wohnbauforderung des
Landes NO und einem Hypothekardarlehen bzw. Eigenmitteleinsatz des Bautragers..

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in ist binnen vier Wochen nach Vertragserstellung zu leisten. Bei Auf-
losung des Mietvertrages wird der Finanzierungsbeitrag, gemaf3 § 17 WGG vermindert um 1% Verwohnung pro
Jahr, binnen acht Wochen nach ordnungsgemalier Wohnungsrickgabe unter Einbehalt allfalliger offener Forde-
rungen der Vermieterin ausbezahlt.

Die Hohe der WOHNBAUFORDERUNG des Landes NO (Objektforderung) in Form eines nicht riickzahlbaren Zu-
schusses wird nach einem Punktesystem gemaf den geltenden Wohnungsforderungsrichtlinien des Landes NO
ermittelt.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist es, langfristig eine
moglichst gunstige Finanzierung zu gewahrleisten. Dabei kann das Darlehen entweder marktublich zu fixen oder
zu variablen Zinssatzen abgeschlossen werden.

DIE MIETE SETZT SICH FOLGENDERMASSEN ZUSAMMEN:

= Annuitat Hypothekardarlehen

= angemessene Verzinsung der Eigenmittel

= Bauzins

= Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

= Riicklage von 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile
= Verwaltungskosten

= anteilige Betriebskosten

= Kosten Stellplatz

= Umsatzsteuer

= Umsatzsteuer Verwohnung Finanzierungsbeitrag

Die kostendeckende Miete kann sich aufgrund der Veranderlichkeit ihrer Komponenten betraglich verandern (§ 14 Abs. 1 WGG).

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

= Qffentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Miill-, Wassergebiihren, Grundsteuer, etc.)

= Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden-versicherung, etc.)

= Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Reinigung Stiegenhaus, Grinflachenpflege, Winter-
dienst, Miillplatz, etc.)

= Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumluftung, Lift, etc.)

= Energiekosten (z.B. Allgemeinstrom, Allgemeinwasser, etc.)

Verbrauchsabhangige Kosten wie z.B. Heizung, Warmwasser, Strom, Internet, etc. werden direkt zwischen Anbieter und Verbrau-
cher abgerechnet. Diese sind daher nicht vom obigen Begriff , Betriebskosten” erfasst.

www.alpenland.ag 15


https://www.alpenland.ag/fileadmin/user_upload/Downloads/Wohnungsinformation_kompakt-WEB_2024-freifinanziert.pdf
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Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist,
bei Alpenland. Urheberrechtsverstofie werden rechtlich
verfolgt. Fotos/Visualisierungen/Text: Alpenland-Archiv.
Imagefotos der Stadtgemeinde Hollabrunn. Karte: basemap.
at. Samtlichelnhalte der Prospektmappe wurden mit grofier
Sorgfalt geprift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann
keine Garantie fUr Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der Angaben Ubernommen werden. Bei den Darstellungen
handelt es sich um Symbolbilder. Wir behalten uns vor, die
Plane, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen zu andern.
Die Wohnungs- und Raumgrofien sind zirka Angaben. Bei
der vorliegenden Prospektmappe handelt es sich weder um
ein Angebot, noch um eine Empfehlung zum Abschluss ei-
nes Miet - oder Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine
Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung
durch Alpenland nicht gestattet.

Werden Sie Teil unserer You
Social Media Community. f m



https://forms.office.com/e/eZJr0eSvc8

