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Michaela Mijatovic informiert Sie gerne:
02742/204 252
verkauf@alpenland.ag
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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von
Wohnungen steckt: fir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen.
Fiir ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das dkologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielféltiger geworden sind.
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3100 ST. POLTEN

Austinstral3e 91

Wie ,griin“ lasst es sich inmitten von Theaterbiihnen,

i & ?
Festivals, Museen und Gastro-Szene leben” E! VERTRAGSTYP

) ) ) 9 geférderte Mietwohnungen mit Kaufoption
Herrlich griin im Fall der ruhig gelegenen Wohnungen

in St.Polten-Viehofen. Die barocke Innenstadt der
niederdsterreichischen Landeshauptstadt ist bequem
mit Fahrrad, Bus oder Auto in 8-15 Minuten erreich- ) Eiﬁ}fhsr 2023
bar. Ebenso auch der Bahnhof St. Pélten und von dort
erreicht man ziigig die Bundeshauptstadt.

LAGE
GroRziigige personliche Riickzugsflichen wie Terras- @ gﬁ-sEf’u'g‘;‘g:mesr::itﬁs::réir:kaufscenter i
sen mit Garten oder Balkone sind Ihr groRes Plus. et ca.2kgm St
Allgemeine Gartenflachen und ein Kinderspielplatz
sind ideal fur gemiitliche Stunden mit den Nachbarn. EAGHEN
Fir ausreichend Stauraum ist in den zugeordneten IE] 72 m? - 79 m?
Abstellrdumen im Erdgeschol3 gesorgt. 2 oder 3 Zimmer

H wonn-Tipe

Das nur 3 Autominuten entfernte Einkaufscenter
Traisenpark mit seinen zahlreichen Geschéften sorgt
fiir eine gute Grundversorgung. Kindergarten, Volks-
schule und die Mittelschule sind ebenfalls in ca. 3 PARKEN & MEHR
Minuten erreichbar. Aber auch die St. Péltner Gym- E? Apstcliplatag tely Uberdacht
nasien, HAK/HTL sowie die Fachhochschule bieten ElNiRgeInIsE e

ein breites Spektrum fiir die Ausbildung.

FREIBEREICH
s Eigengarten und Terrasse (EG), Balkon oder

Loggia, Kinderspielplatz

www.alpenland.ag 3
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GUTE INFRASTRUKTUR

In St. Pdlten pulsiert das Leben - hier Iasst es sich leben, entspannen und geniel3en.
Als kulturelles Zentrum und als wirtschaftlicher Motor der Region bietet die Stadt eine Vielzahl an Mdglichkei-
ten. Ob Naherholung, Sport, Genuss, Kunst, Bildung oder Kultur, in der Landeshauptstadt ist alles méglich.

4

LEBEN

Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants
Landesklinikum, Arzte, Apotheken
Behérden und Burgerservice

FREIZEIT UND SPORT
Kulturangebot (Theater, Museen, Kinos)
Sportangebot

Badeseen, Bader

Freizeitangebot

VERKEHR

Offentlicher Verkehr (Bahnhof - gute Verbindung
Wien - Linz, LUP-Busse)

gute Verkehrsanbindung, 30 Minuten nach Wien
Uber die A1, 20 Minuten nach Krems Uber die S33

SCHULEN

Krabbelstuben und Kindergérten
Volksschulen

Mittlere und Héhere Schulen
Fachhochschul-Studiengénge

www.alpenland.ag
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Das Projekt befindet sich im nordlichen Stadt-
teil von St. Pélten, in Viehofen. Durch die be-
vorzugte Lage vereinigt der Ort die Vorteile
einer landlichen Wohnumgebung mit der ra-
schen Erreichbarkeit samtlicher Nahversorger

und Schulen.

Die Wohnhausanlage befindet sich in der
Austinstral3e, zwischen Schloss Viehofen und
Viehofner Kogel und liegt direkt am Muhlbach,

unweit der Viehofner Seen.

Das bauliche Umfeld besteht aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern;
an Infrastruktur sind ein Kindergarten, Volks-
schule und Neue Mittelschule, sowie eine
Bushaltestelle (LUP-Linie 8) in der Nahe. Das
Naherholungsgebiet Viehofner Seen und Trai-
sentalradweg ist in 10 min fuBlaufig erreich-
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UBERBLICK

Das Gesamtprojekt besteht aus zwei 3-geschossigen Wohnhausern mit insgesamt 29 Wohneinheiten. Im
ersten Bauabschnitt wurde ein nichtunterkellertes Wohnhaus mit 20 Wohneinheiten errichtet und im 2. Bau-
abschnitt wird ein nichtunterkellertes Wohnhaus mit 9 Einheiten entstehen.

Beide Wohnh&user werden von der Austinstrale tiber eine gemeinsame Ein und Ausfahrt erschlossen.

Dem Haus 2 sind 14 Parkplatze zugeordnet, wovon 7 iiberdacht sind.

Des Weiteren befindet sich ein Millplatz im Zufahrtsbereich an der Grundgrenze zur Austinstral3e, sowie ein
eigener Spielplatz an der nordwestseitigen Grundgrenze.
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WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnungen verfiigen iber 2 bzw. 3 Zimmer und haben eine Grolie von ca 72 m? bis ca. 79 m?.

Die Wohnrdume sind grofteils siidwest- oder nordost orientiert und erweitern sich in Form von Terras-
sen oder Balkonen (ca. 12 - 16 m?). Der erdgeschossigen Wohnung ist ein groRziigiger, eingezaunter
Eigengarten mit ca. 190 m? vorgelagert.

Die Typologie der Wohneinheiten ist den beiliegenden Grundriss-Planen zu entnehmen, wobei sdmtli-
che Wohnungen barrierfrei anpassbar gestaltet sind.

Im Erdgeschol3 befinden sich alle Nebenrdume (Parteienkeller, Fahrrad,- Kinderwagen,- und Trocken-
raum), sowie haustechnische Einrichtungen, die das Wohnhaus mit Heiz- und Warmwasser versorgen.

Im Folgenden geben wir Ihnen einen
Uberblick tiber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.alpenland.ag
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nicht massstéblich

PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
2 ZIMMER EG TOP 1 geférdert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: € 28.261,—
Wohnflache 72,41 m? mtl. Kosten: € 1.019,—
IE:I Terrasse 27,81 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Garten 191,34 m?
PKW-Stellplatz 1 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die

monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNTYP 3 ZIMMER 1. OG
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il

nicht massstablich

PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
3 ZIMMER 1. 0G Top 5 gefordert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: € 23.036,—
Wohnflache 77,07 m? mtl. Kosten: € 783,—
IE] Balkon 11,76 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

PKW-Stellplatz 1

* mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in St. Pdlten haben wir uns in jedem Detail bemiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auRergewéhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

‘

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM

MASSIVBAUWEISE
Ziegelwande
Stahlbetonelemente
Vollwarmeschutz

BODEN

Parkett, Fliesen

TUREN UND FENSTER

Wohnungseingangs- u. Innentiren weiRahnlich

DACH Isolierverglaste Kunststofffenster

Flachdach Jalousien innen od. Rollldden auBen It. Bauphysikali-
scher Notwendigkeit

HEIZUNG "

Luftwérmepumpe SANITAR

FuRBbodenheizung mit Einzelraumregelung Dusche (bodeneben)
Waschbecken

SONSTIGE WC

vorlaufiger HWB (Ref,RK) ca. 32,4 kWh/m?2a
ELEKTRO

Steckdosen und Schalter wei&hnlich
SAT-Anschluss

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt liber die
ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,
dass es im Zuge der Bauausfihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung Ihrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhre Verkaufsberaterin.

10 www.alpenland.ag St. Polten XXI/2 | WE: 11752 | Prospektmappe Stand: 23.06.22
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MODELL DER FINANZIERUNG
geférdert, Miete mit Kaufoption

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option” bietet den Vortell, dass Sie Ihre neue
Wohnung zu Beginn kostenschonend anzah-
len und mieten. Nach Ablauf von funf Jahren
nach Mietbeginn haben Sie als Nutzer einer
Wohnung mit Kaufoption erstmals die Mog-
lichkeit diese Option zu nutzen und Eigentum
zu begriinden. Sie kénnen aber auch weiter-
hin Mieter bleiben. Flexibler [&sst es sich nicht
wohnen: Das Modell ,Miete mit Kaufoption®
erdffnet fur Sie frihzeitig und langfristig die
Option auf Eigentum, ohne dass Sie dieses
sofort finanzieren madssen.

Fur dieses Bauvorhaben werden Mittel
der NO Wohnbauférderung eingesetzt.
Fur die Rechtsbeziehung hinsichtlich ge-
genstandlicher Wohnhausanlage gelten
die Bestimmungen des NO Wohnungsfér-
derungsgesetzes und des Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetzes samt zu diesen
Gesetzen ergangenen Durchfihrungsver-
ordnungen und Richtlinien.

Die Finanzierung dieser Wohnhausanla-
ge erfolgt mit Férderdarlehen, Hypothe-
kardarlehen und mit Eigenmitteln (Finan-
zierungsbeitrdagen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung lhres Nutzungsvertrages ist
die Uberprifung der Férderwiirdigkeit an-
hand des Jahreshaushaltseinkommens
(netto) des vergangenen Kalenderjahres er-
forderlich. Die Wohnungsférderung erfolgt
mittels einer Objektférderung bestehend aus
einem bezuschussten Darlehen als Férder-
darlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Die
Ruckfuhrung des Darlehens erfolgt durch
jahrliche Erhéhung der Annuitaten, wobei die
Anfangsannuitét im 1. Jahr max. 1,52% p.a.
betragt. Bis zum 31. Jahr erhéht sich diese
auf max. 8,19%.
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BAUEN+
WOHNEN

m IN NIEDEROSTERREICH

Wohnservice NO
Die Vergabe jeder vierten Wohneinheit
erfolgt durch das Land Niederésterreich

N

unter www.noe-wohnbau.at

Zahlungen

Selbst gewéahlte Finanzierungsbeitrage
(Mindestanzahlung verpflichtend) werden
unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1
BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss:
€ 100,—/m? Wohnnutzflache

2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsiiberga-
be: Restzahlung der gewéahlten Bau- und
Grundkosten

Kriterien.
Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft

(oder gleichgestellt)

vor Vertragserstellung

Grenzen flir das Jahresnetto-

einkommen werden nicht iberschritten

Uberprifung mittels Jahreslohnzettel (L16)
1-Personen-Haushalt € 40.000,—
2-Personen-Haushalt € 60.000,—
fur jede weitere Person zusétzlich € 8.000,—

Begrindung Hauptwohnsitz

im geférderten Objekt

Hauptwohnsitzmeldung,

Bestatigung erfolgt mittels ZMR-Blatt
Vorlage Datenblatt zur Prifung

der Férderwardigkeit

Mitgliedschaft Gemeinniitzige Bau-,

Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Alpenland reg. Gen.m.b.H.

Einmalig € 162,— brutto pro Vertragsnehmer

www.alpenland.ag g i
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Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Al-
penland reg. Gen.m.b.H., Siegfried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Pélten, 02742/ 204-0, office@alpenland.ag, www.alpenland.
ag. Verlagsort: St. Polten. Herstellungsort: Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind
urheberrechtlich geschiitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Alpenland. Urhe-
berrechtsverstdfie werden rechtlich verfolgt. Fotos/Visualisierungen/Text: Alpenland-Archiv. Werner Jager (St. Polten),
Imagefotos der Stadtgemeinde St Pdlten, ASYNKRON OG, Karte: basemap.at. Samtlichelnhalte der Prospektmappe
wurden mit grolRer Sorgfalt geprift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fir Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitdt der Angaben Ubernommen werden. Bei den Darstellungen handelt es sich um Symbolbilder. Wir behalten
uns vor, die Plane, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen zu anderm. Die Wohnungs- und Raumgréien sind zirka Anga-
ben. Bei der vorliegenden Infomappe handelt es sich weder um ein Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss
eines Miet — oder Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftiche Zustimmung
durch Alpenland nicht gestattet.
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