Fa. alpenland

nutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgen

3250 WIESELBURG-LAND

Muhling, Ahorngasse

Perfekte Wohnqualitat
fiir Familien
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Nicole WEYRER informiert Sie gerne:
02742/204 249

www.alpenland.ag
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BAUEN VERSTEHEN WIR ALS
DAS GESTALTEN VON ZUKUNFT.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnungen
steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fiir ein Lebens-
umfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das 6kologisch Zukunft hat.

Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten auf
Anspriiche und Herausforderungen, die vielféltiger geworden sind.

Bei Alpenland haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.



Wieselburg-Land, Ahorngasse

www.alpenland.ag

WIESELBURG-LAND
MUHLING, AHORNGASSE, TOP 4,6 & 8

Mihling ist eine Ortschaft und eine Katastralge-
meinde der Gemeinde Wieselburg-Land im Bezirk
Scheibbs.

In schoner und ruhiger Lage entsteht eine Anlage
aus 2-geschoBigen Maisonetten. Die neun Wohnein-
heiten werden in einem Bauabschnitt errichtet. GroR3-
zlgig geplante Grundrisse und hochwertige Ausstat-
tung sorgen fiir eine hohe Wohnqualitat.

Private Freibereiche stehen durch Terrassen mit Ei-
gengarten zur Verfigung. Die Freiflachen werden
begriint und mit heimischen Gewé&chsen gartnerisch
gestaltet. Die Anlage ist umgeben von Einfamilien-
hdusern, Wohnbauten sowie Feldern.

H wonn-Tipe

Jede Wohnung hat zwei zugeordnete gedeckte
PKW-Stellplatze.
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VERTRAGSTYP
freifinanziert
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Sommer 2021

LAGE

ca. 5 Minuten nach Wieselburg (Zentrum),
ca. 15 Minuten zur Autobahn A1,

gute Bahn- und Busanbindung

FLACHEN
ca. 110 m2 Wohnflache

FREIBEREICH
Eigengarten und Terrasse

PARKEN & MEHR
PKW-Stellplatze, zusatzliche Schuppen,
Fahrradraume
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GUTE INFRASTRUKTUR

Alle Vorteile der Stadt nutzen und gleichzeitig im Griinen wohnen ist in Wieselburg-Land, Miihling fiir Jung
und Alt méglich. Hier lasst es sich leben und erleben, entspannen und geniel3en.

Ein umfangreiches Bildungsangebot, arztliche Versorgung sowie die tagliche Nahversorgung sind die Vortei-
le der nahen Stadt. Zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote runden das Angebot ab.
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LEBEN

Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte, Apothe-
ken, Behorden und Post

FREIZEIT UND SPORT
Kulturangebot, umfangreiches Sport- und Freizeitan-
gebot, Vereine, Fahrradnetz, \Wanderwege,

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahn und Bus

SCHULEN
Kindergarten
Volksschule

Neue Mittelschule
Musikschule

Prospektmappe Stand: 05.05.21
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Wieselburg-Land, Ahorngasse

LAGE UND ERREICHBARKEIT
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UBERBLICK

Es werden 3 Wohnungsreihen errichtet, mit jeweils 3 Einheiten.

Der Zugang zu den einzelnen Wohneinheiten erfolgt je Objekt liber eine eigene private Erschlielungs-
stralRe, welche gleichzeitig die Zufahrt zu den Stellplatzen darstellt. An dieser ist gegeniiber jedem
Objekt ein zugehoriges Carport mit gesamt sechs Stellplatzen situiert. Jeder Wohneinheit sind zwei
Stellplatze zugeordnet. AnschlieBend an die Carports befinden sich in Richtung der Ahorngasse die den
jeweiligen Wohneinheiten zugeordneten Schuppen und Millplatze.
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WOHNUNGSTYPEN

Die Maisonetten werden parallel in drei Reihen errichtet und bestehen aus einem Erdgescho3 und
einem Obergeschol3. Der Zugang erfolgt tiber eine private ErschlieBungsstral3e.

Alle Wohneinheiten verfiigen (ber einen privaten AulBenbereich bestehend aus Eigengarten und
Terrasse. Im Erdgeschol3 der Wohneinheiten liegen Wohnkiiche, Vorraum, Abstellrdume und WC. Im
Obergeschol3 befinden sich Schlafriume, Bad und WC.

Die Freiflaichen werden begriint und mit heimischen Gewdachsen gartnerisch gestaltet. Die Wege und
Zufahrten werden asphaltiert, Rigol oder Asphaltmulde an Grundgrenze zum &ffentlichen Gut. Entlang
den Grundgrenzen und zwischen den Eigengarten werden Zaune errichtet.

Im Folgenden geben wir lhnen einen Uberblick tiber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot finden Sie online unter:

www.alpenland.ag

Prospektmappe Stand: 05.05.21 7
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Preisbeispiel

Wohnflache 113,65 m?
Terrasse 11,13 m?
Garten 168,00 m?
Schuppen 5,61 m?
Carportstellplitze 2

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 30.760,-
mtl. Kosten: EUR 1.104.- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.
Auch Sofortkauf méglich, Preisliste und nahere Informationen auf Anfrage.
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WOHNQUALITAT

www.alpenland.ag

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Wieselburg-Land, Miihling haben wir uns in jedem Detail bemiiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auRergewohnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN

MASSIVBAUWEISE
Ziegelwéande
Schallschutzwande
Stahlbetonelementdecken
Vollwarmeschutz

DACH
Flachdach

HEIZUNG
Fernwéarme
FuBbodenheizung
Warmwasserspeicher

LUFTUNG

Badezimmer und WC Abluftventilatoren

SONSTIGE
vorlaufiger HWB: 37,2 kWh/m?a

ALLGEMEIN

WOHNRAUM

BODEN
Parkett
Keramischer Belag

TUREN UND FENSTER
Isolierverglaste Kunststofffenster
Innenjalousien in Aufenthaltsraumen
Wohnungseingangstiire einbruchhemmend
Innentiren weif}

SANITAR
Badewanne
Dusche
Waschbecken
WC

ELEKTRO

Steckdosen und Schalter weif®
SAT-Anschluss

Internet Glasfaser

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
in den Vorraum ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt tiber die 6rtlich

gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,
dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhre Alpenland Verkaufsberaterin.

rospektmappe Stand: 05.05.21
Prospektmappe Stand: 0 >
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VOM ANRUF BIS ZUM EINZUG

1.Information

Sie haben Fragen? Wir beraten Sie gerne!

Ihre persénliche Verkaufsberaterin informiert Sie
zu allen Details der Finanzierung und des Zeit-
plans.

Kostenlos und unverbindlich reservieren
wir lhnen fir die nachsten 7 Tage lhre
Wunschwohnung.

2. Besichtigung

Sicherheit geht vor! Sofern es der
Baufortschritt zuldsst, kbnnen Sie nach
Vereinbarung |hr zukiinftiges Zuhause
besichtigen.

5. Bewerbung

Sie sind sich sicher! Fillen Sie das Bewer-
bungsblatt aus und tbermitteln Sie es an lhre
Verkaufsberaterin — das ist Ihre verbindliche Zu-
sage! Mit der Bewerbung geben Sie alle erfor-
derlichen Beilagen zur Uberpriifung der Bonitét
(Lohnunterlagen, etc.) ab.

Mogliche Anzahlungsvarianten konnen
Sie mit dem Wohnungsrechner unter
www.alpenland.ag berechnen. Klaren
Sie in Ruhe allfdllige Details mit Ihrem
Kreditinstitut.

7. Schlusselubergabe

Rechtzeitig vor Schliisseliibergabe (ca. 3 Monate)
erhalten Sie den genauen Termin inkl. Ablauf.
Eine finale Begehung findet vorab statt.

Fast geschafft!
Ganz wichtig zum Abschluss:

Nach positiver Prifung der Unterlagen
erhalten Sie lhren Nutzungsvertrag per
Post. Retournieren Sie diesen unterfer-
tigt im Original. Sie erhalten nach der
firmenmaRigen Gegenzeichnung eine
Kopie des giiltigen Vertrags.

10

8. Hauptwohnsitzmeldung

Melden Sie lhren neuen Hauptwohnsitz
bei der Meldebehtrde und ubermitteln
Sie uns die Meldebestatigung mittels
ZMR-Blatt.

Herzlichen Gluckwunsch zu lhrem neuen Zuhause!

Prospektmappe Stand: 05.05.21
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MODELL DER FINANZIERUNG

Das Finanzierungsmodell ,,Miete mit Kaufoption* bietet den Vorteil, dass Sie Ihre neue Wohnung zu
Beginn kostenschonend anzahlen und mieten.

Nach fiinf Jahren, gerechnet vom erstmaligen Bezug der Baulichkeit, wird Wohnungseigentum begriin-
det. Als Nutzer einer Wohnung mit Kaufoption haben Sie die Mdéglichkeit diese zu ziehen und Eigentum
zu erwerben. Sie kdnnen aber auch weiterhin Mieter bleiben.

Flexibler lasst es sich nicht wohnen: Das Modell ,Miete mit Kaufoption® er&ffnet fur Sie frithzeitig und
langfristig die Option auf Eigentum, ohne dass Sie dieses sofort finanzieren missen.

Fiir diese Wohnungen werden keine Mittel der NO Wohnbauférderung eingesetzt. Somit ist es
nicht moglich, Wohnzuschuss zu beziehen.

,ﬂﬂd,/\ SYMBOLBILD
< B

Fir die Rechtsbeziehung hinsichtlich gegensténdlicher Wohnhausanlage gelten die Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes samt zu diesen Gesetzen ergangenen Durchfuhrungsverord-
nungen und Richtlinien. Die Finanzierung dieser Wohnhausanlage erfolgt mit Hypothekardarlehen und
Eigenmitteln (Finanzierungsbeitrdgen) der Wohnungswerber sowie eventueller Eigenmitteleinsatze der
Gemeinnitzigen Bauvereinigung. Bei dem Hypothekardarlehen handelt es sich um ein Kletterdarlehen
mit einer jahrlichen Steigerung von zumindest 2%.

Zur Erstellung Ihres Nutzungsvertrages ist die Uberpriifung der Bonitit anhand des Jahreshaushaltsein-
kommens (netto) des vergangenen Kalenderjahres erforderlich. Sie haben die Moglichkeit héhere Fi-
nanzierungsbeitrdge zu leisten, um somit die monatliche Belastung zu senken. Wir beraten Sie gerne
und erstellen Ihnen ein idividuelles Angebot.

KRITERIEN

AT l=TlavAl=lal=TaWd Osterreichische Staatsbiirger und Gleichgestelite

lelpliz\&TelgUl{U[glel Uberpriifung mittels Jahreslohnzettel (L16)

Begrindung des Hauptwohnsitzes im Objekt ab Bezug:

Bestéatigung mittels Hauptwohnsitzmeldung

Wie sind die Zahlungen aufzubringen:

Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage (Mindestanzahlung verpflichtend) werden unter dem Schwellenwert des
§ 1 Abs. 1 BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss: EUR 100,—/m? Wohnnutzflache
2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsiibergabe: Restzahlung der gewéhlten Bau- und Grundkosten

Prospektmappe Stand: 05.05.21 1 1
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KONTAKT NOTIZEN

Nicole Weyrer informiert Sie gerne:
verkauf@alpenland.ag

02742/204 249

Bauleiter:

Ing. Walter Mikowitsch
Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft Alpenland
Siegfried Ludwig-Platz 1

3100 St. Pdlten

02742 / 204-0
walter.mikowitsch@alpenland.ag

Architekt:

Mag. Gottfried Haselmeyer
Schreinergasse 7, 3100 St. Polten
02742/351835-0
office@haselmeyer.at
www.haselmeyer.at

Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Alpenland reg. Gen.m.b.H., Sieg-

fried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Polten, 02742/ 204-0, office@alpenland.ag, www.alpenland.ag. Verlagsort: St. Polten. Herstellungsort: St. Pélten. Alle Inhal-

te, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich geschitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angege-

ben ist, bei Alpenland. UrheberrechtsverstéRe werden rechtlich verfolgt. Fotos: Imagefotos der Stadtgemeinde Wieselburg Land; Karte: Basemap.at.

Samtliche Inhalte der Prospektmappe wurden mit groRer Sorgfalt geprift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fur Richtigkeit, Vollstandig-

keit und Aktualitét der Angaben Ubernommen werden. Es handelt es sich um eine Erstinformation. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Darstellungen

um Symbolbilder handelt und es Abweichungen zur tatsachlichen Ausfilhrung geben kann. Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, die Plane bzw. die
a lpe n la n d Bau- und Ausstattungsbeschreibung auf Grund technischer Notwendigkeiten bzw. gesetzlicher, behérdlicher oder baupolizeilicher Vorschriften oder Notwendigkei-

ten zu andern. Die Wohnungs- und Raumgréfien sind zirka Angaben und kénnen sich aufgrund der Detailplanung @ndern. Die ausgehéandigten

Plane sind nicht zum Einrichten bzw. Anfertigen von Einbaumébeln geeignet. — Es ist unbedingt das Naturmaf zu nehmen! Bei der vorliegen-

den Prospektmappe handelt es sich weder um ein Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages tber

eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Alpenland nicht gestattet.
MITGLIED DER
GBV.AT
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