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BAUEN VERSTEHEN WIR ALS
DAS GESTALTEN VON ZUKUNFT.

Wir splren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnungen
steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir ein Lebens-
umfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das dkologisch Zukunft hat.

Die moderne Gesellschaft in Niederosterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten auf
Anspruiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.

Bei Alpenland haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.
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3390 MELK
KARL SCHMID-STRASSE 31

Ein guter Platz zum Leben ist Melk ganz bestimmt.
Melk ist Welterbestadt, Kultur-Hotspot und Bezirks-
hauptstadt mit Visionen. Vor den Toren der Stadt
erstreckt sich das Weltkulturerbe Wachau. Uber ihr
thront das weltberihmte Benediktinerstift Melk und
im Herzen der Stadt wohnt die Lebensfreude. Mitten
am Land und doch zentral gelegen — mit vielen Ein-
kaufsmdglichkeiten, einem tollen Bildungsangebot
und einem breiten Angebot von Freizeitmdglichkei-
ten.

In schoner Lage entstehen 27 geférderte Wohnein-
heiten mit Kaufoption. Das Stadtzentrum ist in ca.
15 Minuten zu Ful} erreichbar. Private Freibereiche
stehen in allen Wohneinheiten zur Verfugung. Jeder
Quadratmeter kann perfekt genutzt werden und fir
ausreichend Stauraum in den Einlagerungsraumen
im Kellergeschoss ist gesorgt.

I wornTiPP

Der Standort ist ideal flr Pendler, die in ihrem Zu-
hause Ruhe und Erholung im Griinen suchen und in
kurzer Zeit ihren Arbeitsplatz erreichen mdchten.

Prospektmappe Stand: 11.01.22
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VERTRAGSTYP
Geforderte Wohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Frihjahr 2023

LAGE

ca. 15 Minuten zu Fuf ins Zentrum

ca. 20 Minuten zu Fu zum Bahnhof Melk
ca. 4 min. zur A1

FLACHEN
ca. 47 m? bis ca. 82 m* Wohnflache

FREIBEREICH

jede Wohneinheit verfugt Gber privaten Auen-
bereich, allgemeine Grunflachen, Kleinkinder-
und extra Kinder- u. Jugendspielplatz

PARKEN & MEHR
PKW-Stellplatz in Tiefgarage,
Einlagerungsraum im Keller
Aufzug
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GUTE INFRASTRUKTUR

Die Lage nordostlich des Stadtzentrums verbindet beste Infrastruktur mit ruhiger Wohnumgebung. Ein um-
fangreiches Bildungsangebot, arztliche Versorgung sowie die tagliche Nahversorgung sind die Vorteile von
Melk. Zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote runden das Angebot ab.

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten, Restaurants
Landesklinikum, Arzte, Apotheken
Behorden und Post

FREIZEIT UND SPORT
Kulturangebot (Kurse, Sehenswiirdigkeiten)
Bibliothek

umfangreiches Sport- und Freizeitangebot
Vereine, Freibad

Fahrradnetz (Donauradweg), Wanderwege

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahn und Bus

SCHULEN
Kleinkinderbetreuung
Kindergarten
Volksschule
Musik-Mittelschule
Polytechnische Schule
Stiftsgymnasium (Privat)
Musikschule

4 Prospektmappe Stand: 11.01.22
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die Anlage befindet sich an der
Karl Schmid-Strale.

Als nahe verkehrstechnische Anbindung ist eine
Busstation (ca. 700 m) in einigen Gehminuten
erreichbar und auch der Bahnhof ist nur ca. 5
Fahrminuten entfernt.

BSiadt Melk/FranzGleiss

Die bevorzugte Lage vereint die Vorteile einer
grinen Wohnumgebung mit der guten Erreich-
barkeit des Zentrums von Melk und der dortigen
vorhandenen Infrastruktur wie Kindergarten,
Schulen und Nahversorgungsgeschafte.

Das Stadtzentrum kénnen Sie mit dem Auto in
ca. 5 Minuten, aber auch ful3laufig in ca. 15 Mi-
nuten erreichen.

Das Landesklinikum Melk ist nur ca. 1 km von
der Wohnhausanlage entfernt.

Prospektmappe Stand: 11.01.22 5
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UBERBLICK

Die Gesamtanlage besteht aus zwei 3-geschof3igen Objekten und wird in zwei Bauabschnitten errichtet.
Im ersten Bauabschnitt wird ein Baukérper mit 27 Wohneinheiten parallel zur Anselm-Schramb-Gasse
errichtet. Dieser besteht aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss und zwei Obergeschossen.

Der Zugang zum Gebaude kann fuBlaufig Gber die Anselm-Schramb-Gasse, Herrieder Stral3e sowie
die Kreutzackerstrafde erfolgen. Die 6ffentliche Erschlieungsstralle tber der Karl Schmid-Stral’e an
der Ostlichen Grundstiicksgrenze gewahrt die Zufahrt in die Tiefgarage.

Das KellergeschoR und die ObergescholRe werden Uber ein zentrales Stiegenhaus und durch eine
Aufzugsanlage vom Erdgeschol} aus erschlossen.

An der nordlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Gringirtel in welchem der Kinder- u.
Jugendspielplatz integriert ist. Der Kleinkinderspielplatz befindet sich in der Grinflache zwischen den
Wohngebauden. An der Karl Schmid-Stral3e ist der zentrale Miillplatz fir beide Gebaude angeordnet.
Ein Hausbetreuungsraum und ein Kinderwageneinstellraum werden ebenso zwischen den Gebauden
errichtet. Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader werden an der Westfassade jedes Gebaudes geschaffen.
Samtliche Aufdenanlagen sind Uber interne Gehwege bzw. &ffentliche Gehsteige fulRlaufig erreichbar.

Die Wohnhausanlage ist barrierefrei im Sinne der NO Bauordnung gestaltet.
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WOHNUNGSTYPEN

Die 27 Wohnungen sind auf verschiedene Wohnungstypen in den GréRen von ca. 47 m? bis ca. 82 m?
aufgeteilt. Die Raumlichkeiten gliedern sich in Vorraum, Abstellraum, Badezimmer, WC, eine grof3ziigi-
ge Wohnkiiche und je nach WohnungsgroRRe in 1 bis 3 Schlafzimmer.

Im Erdgeschoss und 1.0Obergeschoss liegt nordseitig der Laubengang von welchem aus je 10
Wohneinheiten erschlossen werden. Im 2.0bergeschoss werden 7 Wohneinheiten vom nérdlich
liegenden Laubengang aus erschlossen.

Alle Wohneinheiten verfiigen Uber einen privaten AuRenbereich. Die Wohneinheiten im Erdgeschoss
besitzen einen zugehorigen Eigengarten.

Jeder Wohneinheit sind 1 oder 2 Stellplatze in der Tiefgarage sowie ein Einlagerungsraum im Kellerge-
schoss zugeordnet.

SYMBOLBILD

Im Folgenden geben wir lhnen einen Uberblick (iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot finden Sie online unter:

www.alpenland.ag

Prospektmappe Stand: 11.01.22 7
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WOHNUNG
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Preisbeispiel 2. OG
Wohnflache 77,87 m?
Terrasse 8,89 m?
Abstellraume (insgesamt 4) 8,20 m?
PKW-Stellplatz 2
G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:
Finanzierungsbeitrag* EUR 26.614,-
mtl. Kosten: EUR 897,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe Ihrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr. Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNUNG TYPB 2 Zimmer

www.alpenland.ag
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Preisbeispiel 2. OG

Wohnflache 46,76 m?
Terrasse 17,07 m?
Abstellrdaume (insgesamt 3) 7,36 m?
PKW-Stellplatz 1

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 18.657,-
mtl. Kosten: EUR 563,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe |hrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

Prospektmappe Stand: 11.01.22
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WOHNUNG TYP C 4 Zimmer
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Preisbeispiel EG mit Garten

Wohnflache 81,99 m?
Terrasse 13,34 m?
Garten 48,56 m?
Abstellraume (insgesamt 3) 8,15 m?
PKW-Stellplatz 2

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 26.889,-
mtl. Kosten: EUR 898,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITAT
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Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Melk haben wir uns in jedem Detail bemuht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auRergewohnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN

MASSIVBAUWEISE

Hohlblockziegelmauerwerk und/oder Stahlbetonwande
Stahlbetondecken aus Ortbeton u./od. Halbfertigteilen
Vollwérmeschutz

DACH
Flachdach

HEIZUNG
Fernwarme, FulRbodenheizung
Fernwarmespeicher pro Wohnung fiir Warmwasser

LUFTUNG

Bad: Bedarfsliiftung uber Lichtschalter und zus. tber
Feuchtethermostat, WC: Uber Lichtschalter mit Nach-
laufrelais, Aufenthaltsraume: Frischluft-Nachstromoff-
nung in Fensterstock

SONSTIGE
HWB rer, sk < 26,0 kWh/m?a

ALLGEMEIN

\
)l
vyl

Y MBOLBILD

WOHNRAUM

BODEN
Fertigparkett Eiche natur
Fliesen

TUREN UND FENSTER

Wohnungseingangs- u. Innentiiren weil3, Isolierverglas-
te Kunststoff Fenster weil3, AuBenmarkiese auf den
Terrassen mit handischer Bedienung. Ansonsten innen-
liegender Sonnenschutz mit handischer Bedienung lt.
bauphysikalischem Erfordernis

SANITAR
Badewanne
Waschbecken
wC

ELEKTRO

Steckdosen und Schalter weil}
Kabelfernsehen, FTTH und SAT-Anschluss

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fur einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis in
den Vorraum ausgefuhrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt Gber die drtlich ge-
gebenen Versorgungsnetze. Eine zentrale Sperranlage sowie eine Hausbriefanlage mit Gegensprech-
anlage wird installiert.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukunftigen Wohnung informiert Sie gerne |hre Alpenland Verkaufsberaterin.

Prospektmappe Stand: 11.01.22 1 1
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VOM ANRUF BIS ZUM EINZUG

1.Information

Sie haben Fragen? Wir beraten Sie gerne!

Ihre personliche Verkaufsberaterin informiert Sie
zu allen Details der Finanzierung und des Zeit-
plans.

Kostenlos und unverbindlich reservieren
wir lhnen fir die nachsten 10 Werktage
Ihre Wunschwohnung.

2. Besichtigung

Sicherheit geht vor! Sofern es der
Baufortschritt zulasst, kénnen Sie nach
Vereinbarung |hr zukiinftiges Zuhause
besichtigen.

5. Bewerbung

Sie sind sich sicher! Fillen Sie das Bewer-
bungsblatt aus und Ubermitteln Sie es an lhre
Verkaufsberaterin — das ist lhre verbindliche
Zusage! Mit der Bewerbung geben Sie alle er-
forderlichen Beilagen zur Uberpriifung der Fér-
derwdardigkeit (Lohnunterlagen, etc.) ab.

Méogliche Anzahlungsvarianten kdnnen
Sie mit dem Wohnungsrechner unter
www.alpenland.ag berechnen. Klaren
Sie in Ruhe allfallige Details mit lhrem
Kreditinstitut.

7. Schlusselubergabe

Rechtzeitig vor Schllssellbergabe (ca. 3 Monate)
erhalten Sie den genauen Termin inkl. Ablauf.
Eine finale Begehung findet vorab statt.

Fast geschafft!
Ganz wichtig zum Abschluss:

Nach positiver Prifung der Unterlagen
erhalten Sie lhren Nutzungsvertrag per
Post. Retournieren Sie diesen unterfer-
tigt im Original. Sie erhalten nach der
firmenmafRigen Gegenzeichnung eine
Kopie des gltigen Vertrages.

12

8. Hauptwohnsitzmeldung und
Bestatigung - Prifung Forder-
ungswaurdigkei

Melden Sie lhren neuen Hauptwohnsitz
bei der Meldebehdérde und Ubermitteln
Sie uns die Meldebestatigung mittels
ZMR-Blatt sowie das Datenblatt ,Prtifung
Forderungswirdigkeit®.

Herzlichen Glickwunsch zu lhrem neuen Zuhause!

Prospektmappe Stand: 11.01.22
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MODELL DER FINANZIERUNG

Das Finanzierungsmodell ,,Miete mit Kaufoption* bietet den Vorteil, dass Sie lhre neue Wohnung zu
Beginn kostenschonend anzahlen und mieten. Nach Ablauf von 5 Jahren nach Mietbeginn haben Sie
als Nutzer einer Wohnung mit Kaufoption erstmals die Mdglichkeit diese zu nutzen und Eigentum zu
erwerben. Sie kdnnen aber auch weiterhin Mieter bleiben. Flexibler Iasst es sich nicht wohnen: Das
Modell ,Miete mit Kaufoption“ erdffnet fur Sie friihzeitig und langfristig die Option auf Eigentum, ohne
dass Sie dieses sofort finanzieren mussen.

Fir dieses Bauvorhaben werden Mittel der NO Wohnbauférderung eingesetzt. Fiir die Rechtsbezie-
hung hinsichtlich gegenstandlicher Wohnhausanlage gelten die Bestimmungen des NO Wohnungsfor-
derungsgesetzes und des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes samt zu diesen Gesetzen ergangenen
Durchflihrungsverordnungen und Richtlinien. Die Finanzierung dieser Wohnhausanlage erfolgt mit For-
derdarlehen, Hypothekardarlehen und mit Eigenmitteln (Finanzierungsbeitrdgen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung Ihres Nutzungsvertrages ist die Uberpriifung der Férderwiirdigkeit anhand des Jahres-
haushaltseinkommens (netto) des vergangenen Kalenderjahres erforderlich.

Die Wohnungsférderung erfolgt mittels einer Objektférderung bestehend aus einem bezuschussten
Darlehen als Forderdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Die Ruckfihrung des Darlehens erfolgt
durch jahrliche Erhéhung der Annuitaten, wobei die Anfangsannuitat im 1. Jahr 1,52% p.a. betragt. Bis
zum 31. Jahr erhoht sich diese auf 8,19%. Die HOhe des Forderungsdarlehens betragt 90% des férder-
baren Nominales, welches durch ein Punktesystem ermittelt wird.

Die Vergabe jeder vierten Wohneinheit erfolgt durch das Land Niederdsterreich unter
www.noe-wohnbau.at

KRITERIEN

WWETRGET g VA Rl Osterreichische Staatsbiirger und Gleichgestellte

(C1V]1i{e["NEI=TaVL-Ta RV [@e EEME g Cle Sl eIl 1a M Uberpriifung mittels Jahreslohnzettel (L16)

1-Personen-Haushalt EUR 40.000,—
2-Personen-Haushalt EUR 60.000,—
fur jede weitere Person zusatzlich EUR 8.000,00

Begrindung des Hauptwohnsitzes im geférderten Objekt ab Bezug:

Bestatigung mittels Hauptwohnsitzmeldung
Vorlage des bestatigten ZMR-Blattes

Mitgliedschaft Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Alpenland

[(=To M ET-Ta W0 Wol o Bl Einmalig EUR 162,— brutto pro Vertragsnehmer

VAR [alo e =W | [VTple[=Ta =W 4Bl olgTale [=1a M Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage (Mindestanzahlung ver-

pflichtend) werden unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1 BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss: EUR 100,—/m? Wohnnutzflache
2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsubergabe: Restzahlung der gewahlten Bau- und Grundkosten

Prospektmappe Stand: 11.01.22 1 3



KONTAKT NOTIZEN

A

Stefan Eigner informiert Sie gerne:
verkauf@alpenland.ag

02742/204 250

Architekt:
Architekturbtro
Linsberger ZT-GesmbH
Wasserhofstralte 5
3500 Krems

02732 /70731
office@ernstlinsberger.com
www.ernstlinsberger.com

Hier investiert das Land NO.

BAUEN
WOHNEN

=

IN NIEDERBSTERREICH

Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnlitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Alpen-

land reg. Gen.m.b.H. Siegfried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Polten, 02742/ 204-0, office@alpenland.ag, www.alpenland.ag. Verlags-

ort: St Podlten. Herstellungsort: Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich ge-

schiitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Alpenland. UrheberrechtsverstoRe werden rechtlich

verfolgt. Fotos: Alpenland-Archiv. Werner Jager. Fotocredit: Stadt Melk / Franz Glei Vislualisierungen: Architekt Litschauer ZT GmbH; Karte: basemap.at

Samtliche Inhalte der Prospektmappe wurden mit groler Sorgfalt gepriift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit

und Aktualitat der Angaben ibernommen werden. Es handelt es sich um eine Erstinformation. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Darstellungen um
a l p e n la n d Symbolbilder handelt und es Abweichungen zur tatsachlichen Ausfiinrung geben kann. Wir ersuchen um Versténdnis und behalten

uns vor, die Plane bzw. die Bau- und Ausstattungsbeschreibung auf Grund technischer Notwendigkeiten bzw. gesetzlicher, behordli-

cher oder baupolizeilicher Vorschriften oder Notwendigkeiten zu dndern. Die Wohnungs- und Raumgréfien sind zirka Angaben und

koénnen sich aufgrund der Detailplanung andern. Die ausgehandigten Pléne sind nicht zum Einrichten bzw. Anfertigen von Einbau-

maobeln geeignet. — Es ist unbedingt das Naturmaf zu nehmen! Bei der vorliegenden Prospektmappe handelt es sich weder um ein

Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages Uiber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist E"gl‘?A'-T'ED DER

ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Alpenland nicht gestattet.



