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3390 MELK

Karl Schmid-StralRe 33
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Stefan Eigner informiert Sie gerne:

02742/204 250

verkauf@alpenland.ag

www.alpenland.ag
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Wohnqualitaten

11 Modell der Finanzierung

Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das Okologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.

www.alpenland.ag
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SYMBOLBILD

3390 MELK

Karl Schmid-Strale 33

Ein guter Platz zum Leben ist Melk ganz bestimmt.
Melk ist Welterbestadt, Kultur-Hotspot und Bezirks-
hauptstadt mit Visionen. Vor den Toren der Stadt
erstreckt sich das Weltkulturerbe Wachau. Uber ihr
thront das weltberiihmte Benediktinerstift Melk und
im Herzen der Stadt wohnt die Lebensfreude. Mitten
am Land und doch zentral gelegen — mit vielen Ein-
kaufsmdoglichkeiten, einem tollen Bildungsangebot
und einem breiten Angebot von Freizeitmdglichkei-
ten.

In schoner Lage entstehen 27 geférderte Wohnein-
heiten mit Kaufoption. Das Stadtzentrum ist in ca.
15 Minuten zu Ful® erreichbar. Private Freibereiche
stehen in allen Wohneinheiten zur Verfligung. Jeder
Quadratmeter kann perfekt genutzt werden und fir
ausreichend Stauraum in den Einlagerungsraumen
im Kellergeschoss ist gesorgt.

H worn-TiPp

Der Standort ist ideal fir Pendler, die in ihrem Zu-
hause Ruhe und Erholung im Griinen suchen und in
kurzer Zeit ihren Arbeitsplatz erreichen méchten.
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VERTRAGSTYP
27 geférderte Wohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Herbst 2023

LAGE

ca. 15 Minuten zu FuB ins Zentrum

ca. 20 Minuten zu Fuf® zum Bahnhof Melk
ca. 4 min. zur A1

FLACHEN
ab 47 m? - 82 m?
(2-4 Zimmer)

FREIBEREICH
Balkon, Terrasse oder Eigengarten
Spielplatz

PARKEN & MEHR
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage,
Einlagerungsraum im Keller, Aufzug

www.alpenland.ag 3
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GUTE INFRASTRUKTUR

Die Lage norddstlich des Stadtzentrums verbindet beste Infrastruktur mit ruhiger VWohnumgebung. Ein um-
fangreiches Bildungsangebot, arztliche Versorgung sowie die tagliche Nahversorgung sind die Vorteile von
Melk. Zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote runden das Angebot ab.

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten
Restaurants

Landesklinikum, Arzte, Apotheken
Behorden, Post

FREIZEIT UND SPORT
Kulturangebot (Kurse, Sehenswirdigkeiten)
Bibliothek

umfangreiches Sport- und Freizeitangebot
Vereine, Freibad

Fahrradnetz (Donauradweg), WWanderwege

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahn und Bus

SCHULEN
Kleinkinderbetreuung
Kindergérten
Volksschule
Musik-Mittelschule
Polytechnische Schule
Stiftsgymnasium (Privat)
Musikschule

4 www.alpenland.ag Melk XXI/2 | WE: 12012 | Prospektmappe Stand: 17.05.23
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die Anlage befindet sich an der

vorhandenen
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Karl Schmid-Strafe.

Als nahe verkehrstechnische Anbindung ist eine
Busstation (ca. 700 m) in einigen Gehminuten
erreichbar und auch der Bahnhof ist nur ca. 5
Fahrminuten entfernt.

Die bevorzugte Lage vereint die Vorteile einer
griinen Wohnumgebung mit der guten Erreich-
barkeit des Zentrums von Melk und der dortigen

Infrastruktur wie Kindergarten,

Schulen und Nahversorgungsgeschéfte.

Das Landesklinikum Melk ist nur ca. 1 km von
der Wohnhausanlage entfernt.

www.alpenland.ag 5
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UBERBLICK

Die Gesamtanlage besteht aus zwei 3-geschoBigen Objekten und wird in zwei Bauabschnitten errichtet.
Die beiden Baukdrper mit je 27 Wohneinheiten werden parallel zur Anselm-Schramb-Gasse errichtet
und bestehen aus einem Kellergeschol3, einem Erdgescho3 und zwei Obergeschollen.

Der Zugang zum Gebdude kann fuBlaufig tiber die Karl Schmid-StralRe sowie die Herrieder Stralle
erfolgen. Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt Giber die Karl Schmid-Stral3e.

Das KellergeschoB und die Obergeschol3e werden (iber ein zentrales Stiegenhaus und durch eine
Aufzugsanlage vom Erdgeschol3 aus erschlossen.

An der ndrdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Griingiirtel in welchem der Kinder- und
Jugendspielplatz integriert ist. Der Kleinkinderspielplatz befindet sich in der Griinfliche zwischen den
Wohngebauden. An der Karl Schmid-Stral3e ist der zentrale Miillplatz fiir beide Geb&dude angeordnet.
Ein Hausbetreuungsraum und ein Kinderwageneinstellraum werden ebenso zwischen den Gebauden
errichtet. Abstellmdéglichkeiten fir Fahrrader werden an der Westfassade jedes Gebdudes geschaffen.
Samtliche AuRenanlagen sind liber interne Gehwege bzw. 6ffentliche Gehsteige fuRlaufig erreichbar.

Die Wohnhausanlage ist barrierefrei im Sinne der NO Bauordnung gestaltet.

[Fahrrodabstellpl.|

fmlfﬂlﬂlmlrﬂlﬂ% il Ml Ml
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Anselm Schramb Gasse
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SYMBOLBILD

WOHNUNGSTYPEN

Die 27 Wohnungen sind auf verschiedene Wohnungstypen in den GroBen ab 47 m? bis ca. 82 m? auf-
geteilt. Die Raumlichkeiten gliedern sich in Vorraum, Abstellraum, Badezimmer, WC, eine grof3ziigige
Wohnkiiche und je nach WohnungsgréRe in 1 bis 3 Schlafzimmer.

Im Erdgeschoss und 1.0Obergeschoss liegt nordseitig der Laubengang von welchem aus je 10 Wohnein-
heiten erschlossen werden. Im 2.0Obergeschoss werden 7 Wohneinheiten vom nérdlich liegenden
Laubengang aus erschlossen.

Alle Wohneinheiten verfiigen liber einen privaten AuRenbereich. Die Wohneinheiten im Erdgeschoss
besitzen einen zugehdorigen Eigengarten.

Jeder Wohneinheit ist im Kellergeschoss ein Einlagerungsraum sowie 1 oder 2 Stellplatze in der Tief-
garage zugeordnet. Einige der verfligbaren Stellplatze sind als so genannte ,Stapelparker ausgefiihrt.
Diese platzsparende, technische Losung ermdglicht es, dass zwei Fahrzeuge auf einer Parkflache
abgestellt werden konnen. Fir Kraftfahrzeuge im ,Stapelparker® sind folgende MalRe zu beachten:
5x1,50 x 2,10 m (Lange x Hohe x Breite) und max. 2 Tonnen.

Im Folgenden geben wir [hnen einen
Uberblick iber die Wohnungstypen.

© Klaus Multiparking

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.alpenland.ag

Melk XXI/2 | WE: 12012 | Prospekimappe Stand: 17.05.23 www.alpenland.ag 7
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WOHNTYP TYP A - 4 ZIMMER
-
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Terrasse 3,00 m? |
13,34 m2

Bet.Pl,
Bet.Pl. f == +
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Eigengarten
16,05 m2
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&

nicht massstablich

PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
TYP A - 4 ZIMMER EG - TOP 2 geférdert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 27.568,—
Wohnflache 81,99 m? mtl. Kosten: € 990 —
IE:I Terrasse 13,34 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

(LA

Garten 16,05 m?

PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNTYP TYP B - 3 ZIMMER
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:

TYP B - 3 ZIMMER 2. OG - TOP 21 gefordert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 27.000,—

mtl. Kosten: € 969, —
Ofw~0)
L~ L?}

IED Wohnfliche 77,87 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Terrasse 8,89 m?

PKW-Stellplatz 5) * mit der H6he lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNTYP TYP C - 2 ZIMMER
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:

TYP C - 2 ZIMMER DG - TOP 25 geférdert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 17.053,—
mtl. Kosten: € 623,—

IED Wohnfliche 46,71 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Terrasse 17,07 m?

PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Melk haben wir uns in jedem Detail bemiiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN

MASSIVBAUWEISE

Hohlblockziegelmauerwerk und/oder Stahlbetonwéande
Stahlbetondecken aus Ortbeton u./od. Halbfertigteilen
Vollwarmeschutz

DACH
Flachdach

HEIZUNG
Fernwéarme, FuRbodenheizung
Fernwarmespeicher pro Wohnung fiir Warmwasser

LUFTUNG

Bad: Bedarfsliftung Uber Lichtschalter und zus. tiber
Feuchtethermostat, WC: Uber Lichtschalter mit Nach-
laufrelais, Aufenthaltsrdume: Frischluft-Nachstro moff-
nung in Fensterstock

SONSTIGE
HWB er, sk < 26,0 kWh/m?a

ALLGEMEIN

SYMBOLBILD

——

WOHNRAUM

BODEN

Bodenbelag in Holzoptik, Fliesen

TUREN UND FENSTER

Wohnungseingangs- u. Innentliren weil, Isolierver-
glaste Kunststoff Fenster weill, AuRenmarkiese auf
den Terrassen mit héndischer Bedienung. Ansonsten
innenliegender Sonnenschutz mit handischer
Bedienung It. bauphysikalischem Erfordernis

SANITAR

Badewanne

Waschbecken

WC

Abluftventilator in Badezimmer und WC

ELEKTRO
Steckdosen und Schalter weiahnlich
SAT-Anschluss

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die

Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,
das es im Zuge der Bauausfiihrung - auch aufgrund der Materialverfiigbarkeit - noch zu Anderungen
kommen kann. Uber die genauere Ausstattung Ihrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne Ihr

Verkaufsberater.

Melk XXI/2 | WE: 12012 | Prospektmappe Stand: 17.05.23
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MODELL DER FINANZIERUNG WOHNEN

geférdert, Miete mit Kaufoption

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option*“ bietet den Vorteil, dass Sie Ihre neue
Wohnung zu Beginn kostenschonend an-
zahlen und mieten. Nach Ablauf von funf
Jahren nach Mietbeginn haben Sie als Nut-
zer einer Wohnung mit Kaufoption erstmals
die Méglichkeit diese Option zu nutzen und
Wohnungseigentum zu begrinden. Sie
kdénnen aber auch weiterhin Mieter bleiben.
Flexibler lasst es sich nicht wohnen: Das
Modell ,Miete mit Kaufoption® eréffnet fur
Sie frihzeitig und langfristig die Option auf
Wohnungseigentum, ohne dass Sie dieses
sofort finanzieren mussen.

Fur dieses Bauvorhaben werden Mittel der
NO Wohnbauférderung eingesetzt. Fir
die Rechtsbeziehung hinsichtlich gegen-
standlicher Wohnhausanlage gelten die
Bestimmungen des NO Wohnbauférde-
rungsgesetzes, des Wohnungsgemein-
nutzigkeitsgesetzes und VWohnungseigen-
tumsgesetzes samt zu diesen Gesetzen
ergangenen  Durchflihrungsverodnungen
und Richtlinien.

Die Finanzierung dieser VWohnhausanla-
ge erfolgt mit Férderdarlehen, Hypothe-
kardarlehen und mit Eigenmitteln (Finan-
zierungsbeitragen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung lhres Nutzungsvertrages
ist die Uberprifung der Férderwirdigkeit
anhand des Jahreshaushaltseinkommens
(netto) des vergangenen Kalenderjahres er-
forderlich. Die Wohnungsférderung erfolgt
mittels einer Objektférderung bestehend
aus einem bezuschussten Darlehen als
Férderdarlehen auf die Dauer von 31 Jah-
ren. Die Ruckfiihrung des Darlehens erfolgt
durch jahrliche Erhéhung der Annuitaten,
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m IN NIEDEROSTERREICH

wobei die Anfangsannuitéat im 1. Jahr max.
1,52% p.a. betragt. Bis zum 31. Jahr erhéht
sich diese auf max. 8,19%.

Wohnservice NO:

Die Vergabe jeder vierten Wohneinheit
erfolgt durch das Land Niederésterreich
unter www.noe-wohnbau.at

Zahlungen

Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage
(Mindestanzahlung verpflichtend) werden
unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1
BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss:
€ 100,—/m? Wohnnutzflache

2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsiiberga-
be: Restzahlung der gewéahlten Bau- und
Grundkosten

Kriterien.
Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft
(oder gleichgestellt)

vor Vertragserstellung

Grenzen flir das Jahresnetto-
einkommen werden nicht tiberschritten

Uberprifung mittels Jahreslohnzettel (L16)
1-Personen-Haushalt € 50.000,—
2-Personen-Haushalt € 70.000,—
fur jede weitere Person zusatzlich € 10.000,—

Begrindung Hauptwohnsitz
im geférderten Objekt

Hauptwohnsitzmeldung, Abgabe
des Forderungsdatenblattes und der

Meldebestatigung (ZMR-Auszug) beim Bautrager
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