PROSPEKTUNTERLAGEN  

Die gemeinnitzige Bau-, Wohn- u. Siedlungsgenossenschaft Alpeniand
beabsichtig die Errichtung einer Wohnhausanlage. Die Gesamtanlage umfasst 7
Wohnhauser (34 Wohnungen) und 15 Reihenh&user. In der ersten Bauphase
kommen 3 Wohnhéuser (16 Wohnungen) zur Ausftihrung.

Die sUdorientierten und zweigeschossigen Wohnhauser werden nach den derzeit
guitigen Richtlinien des Foérderungsmodells fur Mehrfamilienwohnh&user des
Landes Niedertsterreich errichtet,

Jeder Wohneinheit ist ein PKW-Abstellplatz im Freien zugeordnet.

Verkaufsinformation:

Alpenland

Gemeinniizige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
reg. Gen. m.b.H.

A-3100 St. Pslten, RennbahnstraBe 30

Tel.: 02742/204 Fax.: 02742/204-260
verkauf@alpenland.ag

www.alpenland.ag

STAND: 2010-04-07
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BESCHREIBUNG

Situation und Lage:

Ausgehend von der sldseitig gelegenen Landesstrale wird die neue
Wohnhausanlage mit einer geplanten Stichstrale und daran kammartig
angeschlossener WohnstraRen erschlossen. Die 3 Wohnstralen folgen dem
Hangverlauf und enden ostseitig jeweils mit einem Wendeplatz.

Die einzelnen Gebiude folgen dem Verlauf der Héhenschichtenlinien des Hanges,
und verfiigen punktuell Uber Gebaudeabwinkelungen. Durch die Variation einzeiner
Gebaudetypen und deren unterschiedliche Grundriss-Positionierung entsteht eine
stadtebauliche Struktur, welche (berschaubare Freirdume und eine optische
Durchldssigkeit der Gesamtaniage erzeugt, sowie der Ausblicksituation des
Siidhanges Rechnung tragt.

In ihrer inneren Strukiur sind die elf Gebaude als slidorientierte Bauk&rper mit
nordseitig gelegener, teilweise laubengangartiger ErschlieRungsstruktur konzipiert.
Im Bereich der kammartigen ErschlieBungsstraBen werden hangseitig PKW-
Stellplatze sowie einzelne Nebenraumgruppen angeordnet. Fir die gesamte Anlage
sind im Bereich jeder Wohnstrale zentral gelegene, iiberdeckte Mdillrdume
vorgesehen.

Die Errichtung der gesamten Anlage erfolgt in einzelnen Bauphasen, wobei in der
Ersten 3 Baukoérper (Stidéstlich gelegen) mit 16 Wohnungen in jeweils zwei
Geschossen errichtet werden.

Die einzelnen Gebaude sind als verputzte Baukorper in Kombination mit variierenden
Fensterformaten, sowie entsprechenden Gebaudevorspriingen im Loggien- und
Eingangsbereich konzipiert.

Sudseitig werden die Gebéaudefronten mittels vorgelagerter Terrassen und
Loggienfiachen gegliedert.

Die erforderlichen Bédschungswande werden mittels Sichtbetonflichen oder
Boschungen ausgebildet. Im Bereich groRflichiger Sichiflachen sind partiell
Wandbegrinungen vorgesehen.

STAND: 2010-03-30
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Weiters ist zu erwdhnen, dass die Wohnungen im Erdgeschoss eine vorgelagerte
Terrasse mit Abstellraum sowie einen Eigengarten aufweisen.
Die Wohnungen im Obergeschoss besitzen eine Loggia sowie ebenfalls einen
Abstellraum Richtung Osten.

Die Bauk&rper haben einen jahrlichen Heizwarmebedarf von ca. 28 KWh/m?a, dies
wird durch eine dichte und gut warmegedammte Gebdaudehilie erreicht.

Die Dichtheit der Gebédudehlile wird Uber einen Luftdichtenachweis, den
sogenannten "Blower Door Test" geprift. Der angegebene Warmebedarf wird nur
erreicht, wenn die Wohnung entsprechend den technischen Vorgaben benutzt wird:

In jeder Wohnung ist in den WC's eine mechanischen Liftungsanlage mit
Warmerickgewinnung untergebracht.

. konstante Beheizung aller im Verband befindlichen Wohneinheiten
. konstante Bellftung der Wohneinheit Gber die bauseits installierte kontroilierte

Wohnraumliiftung - durch Fensterl(iftung wird wérme dem Llftungskreislauf
entzogen und muss zuséatzlich nachgeliefert werden (zuséatzliche Heizkosten).

. regelmaRige Wartung des Luftungsgerates samt Reinigung der Luftfilter
. Einhaltung der in der Bedienungsanleitung angeflihrten Einrichtungshinweise .
. Wandmontagen an AuRenwanden oder Wanden zu unbeheizten

Raumen ohne entsprechende Nachbehandlung durch ein hieflr
konzessioniertes Unternehmen beeinflussen wesentlich die Luftdichtheit des
Gebiudes.

Heizung:

Die Beheizung des Objekts erfolgt liber eine eigene Energiezentrale weiche mit
Pellets beheizt wird. Uber eine Fernwirmeleitung wird das Heizmedium zu den
Warmetauschern und den zentralen Warmwasserboilern gebracht. Die Beheizung
der Rdume erfolgt iber Radiatoren.

SHRIBTIAR MAT
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Dach:
Puitdach bekiest

Kanal:

Fakal- Schmutz- Regenwésser werden an den Schmutzwasserkanal bzw.
Regenwasserkanal der Gemeinde angeschlossen.

Die Kanalausfiihrung erfolg laut O-Norm, innerhalb des Gebdudes werden die
Leitungen in Schichten bzw. unter der Fundierung gefithrt.

Strom:
Anschluss - E —Werk

Wasser:
Anschluss an der Gemeindewasserleitung

Millplatz:

dieser befindet sich jeweils nérdlich der Baukérper und weist an 3 Seiten eine
massive Ausfiihrung aus Sichtbetonwénden auf, die 4. Seite besteht aus einer
Leichtkontruktion welche auch die Tare beinhaltet.

Raumhdéhen:

in Aufenthaltsrdumen im Erdgeschoss und Obergeschoss 2,60 m; im WC jeder
Wohnung in den Gangflachen ist eine abgehéangte Decke (Gipskarton) ausgefihit.
(Verkleidung der Laftungsleitungen, Abhanghdhe bis 35 cm). Nach Erfordernis
werden verkleidete Liftungsleitungen an den Wanden zu den Einblaséffnungen
gefiihrt (Scheinunterzug).

- STAND: 2010-03-30
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Ausstattungsbeschreibung
Aligemein

AuBenanlagen:

der vor Baubeginn abgehobene Mutterboden wird nach Baufertigstellung wieder
aufgebracht und besamt.

Konstruktion:

alle Konstruktionen werden nach dem neuen technischen Stand durchgefilhrt und
entsprechen den Auflagen der NO Bauordnung. Der Bauherr behélt sich das Recht
vor, aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder im Zuge der
Vergaben, Anderungen von Arbeiten vorzunehmen.

Fundamente:
U-Betonplatte

aufgehendes Mauerwerk:
AuRen- und Innenwénde: Hochlochziegel und Vollwadrmeschutzfassade

Trennwiénde zu Stiegenhaus.
25 com Hochlochziegel, 1,5 - 2 c¢m Gipspuiz, stiegenhausseitiy 20 cm
Warmedammung.

Wohnungstrennwénde:
24 cm Stahlbetonkern mit beidseitiger Heraklitbeplankung und Gipsputz

Geschossdecken:
Stahlbetonelementdecke, Stiarke nach statischem Erfordernis, Beschiittung mit
gebundener Beschittung; Trittschalld@mmung mit Zementestrich.

Letzte Geschossdecke, Dachstuhl:
Stahlbetonelementdecke, Stérke nach statischem Erfordemis, mit Warmedammung,
hinterlliftetes Foliendach bekiest

Zwischenwinde:
10 cm Hochlochziege! verputzt oder gleichwertiges
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Fenster + AuRentiiren
Kunststoff, mit Isolierverglasung

Stiegenhauser:
Stiegenlaufe von Podesten mittels Schallschutzlager getrennt, mit keramischem
Belag.

kontrollierte Wohnraumliiftung:

Abluft in WC, Kiche und Bad, Luftzufuhr Ober Zuluftéffnung in den
Aufenthaltsrdumen.

Verteilung der Luft iber Tirspalt der Innentiiren.

Heizung:
Zentrale Pelletsheizung (Energiezentrale)

Kaminkonstruktion:
Notkamin (Durchmesser 16 cm mit Thermoluftzug)

Parkplétze:

Grundsétzlich ist jeder Wohnung ein Absteliplaiz zugeordnet. Die 4-Zimmer-
Wohnungen (Top 2/2, Top 2/3, Top 2/5, Top 2/6, Top 3/2, Top 3/3, Top 3/5, sowie
Top 3/6) erhalten je 2 Stellplatze.

STAND: 2010-D3-30
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BESCHREIBUNG DER GRUNDAUSSTATTUNG

Alie Konstruktionen werden nach dem neuen technischen Stand durchgefiihrt und
entsprechend den Auflagen der NO Bauordnung. Der Bauherr behalt sich das Recht
vor, aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder im Zuge der
Vergabe, Anderungen von Ausfihrungen bzw. Ausstattungen vorzunehmen.

Fulboden;

Fenster / Tiiren:

Jalousien:

Vorhang-
Karniesen:

Sanitar-
Installation:

CHRPATIAR MA

Die Aufenthalisraume erhalten Laminat auf
Trittschallmatten, schwimmender Estrich, mit
Sockelleisten aus Holz.

Das Bad, WC, Abstellraum und Génge erhélt einen Boden aus
Fliesen (einfarbig).

Kunststofffenster und Loggia-Terrassentir mit
Warmeschuizverglasung, Sohibdnke Blech, pulverbeschichtet,
weild, innen Werzalit oder dahnl., weil}.

Innentiiren: Stahlzargen, Innentiiren mit glatten weilzen
Tarblattern,

Wohnungseingangstiir: Holzzarge, mind. 34 dB, ist mit
Einschubzylinder sperrbar (Zentralsperre, 3 Schliissel) und
Einbruchsschutz WK 1.

Zur Vermeidung von dibermafigem Aufheizen im Sommer sind
an den Sud, Ost und West Fenster sowie den Aufenthaltsrdumen
im Norden Aullenjalousien vorgesehen,

Sind in unserem Ausstattungsprogramm nicht bericksichtigt und
miissen bei Bedarf, nach der Ubergabe vom Wohnungsinhaber
an eine einschlagige Firma direkt in Auftrag gegeben werden.
Unterputz-Kamiesen sind aus technischen Griinden nicht
maglich.

Diese beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warm-
wasser- und Ablaufleitungen und wird unter Putz verlegt.

In den Badem erfolgt die Verlegung in einer Vorsatzschale. In
den Kellerraumen werden Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen frei verlegt.

[ENDERUNGEN VORBEHALTEN |
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Grundéussta_tt_ung

Sanitar Jede Wohnung erhélt einen eigenen Kaltwasserzahler.
WC:
Ausstattung: Ein Tiefspll-Klosett aus Sanitdrporzellan, weilt mit Ringsitz, UP-

Spiilkasten , Betétigungsplatte in 2-Mengen Spuitechnik

Bad :

Stahiblechwanne (auf Estrich) Einhandarmatur, Brause und
Schlauch

Waschtisch aus Sanitérporzelfan, einschi. einer Einlochbatterie
und Ablaufgarmitur. Anschluss fiir Waschmaschine.

Kiche:

Anschlussmaéglichkeit fiir Kalt- und Warmwasser, Ablauf auf Putz
gerichtet. Dadurch ist die Méglichkeit gegeben, die Verteilung
unterhalb der Kiichenschrénke auf geeigneter Stelle selbst
durchfiihren zu lassen.

Warmwasser: Die Warmwasserbereitung erfolgt im Winter bzw. Sommer Uber
die Solaranlage, falls nachgeheizt werden muss, erfolgt dies tber
die Pelletszentrale.

Jede Wohnung erhélt einen eigenen Warmwasserzahler.

Elektro- Diese umfasst die komplette Installation ailer Leitungen vom
Installation: Wohnungsverteiler zu den Auslassen, Schukosteckdosen und
Schalter (weile Wippschalter).
In Kiiche Anschiuss fir Elektroherd {(chne Gerat).

Gegensprechanlage/Klingel:

Jede Wohnung erhiélt eine Sprechstelie mit Taster fiir E-Offner.
Eine Sammeltorsprechanlage mit E-Offner befindet sich beim
Stiegenhauseingang.

Die Reihenhduser haben eine Sprechaniage ohne Turoffner

CHEHETIAR naAT
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- ‘Grundausstattung .~

Fernsehanschluss:
Bereitsteliung einer Digital SAT-Anlage; Anschlussmdglichkeit
im Wohnzimmer (ohne Receiver).

Telefon:

Die Anschiussmoglichkeit an die Telefonversorgung wird durch
eine Leerverrohrung bis ins Wohnzimmer jeder Wohnung
geschaffen.

Ansuchen bei Telefonbetreiber.

Alarmaniage:

Jede Wohnung erhélt eine Alarmanlage. Die Fenster und Tiiren
werden {iber Magnetkontakte gesichert, Im Wohnzimmer kommt
ein Bewegungsmelder zum Einsatz. Im Wohnzimmer wird die
Alarmzentrale montiert und meldet (iber eine Sirene im
Wohnzimmer.

Jalousieanschluss:
Die Jalousien bei jedem Fenster und jeder Balkontire konnen
{iber Jalousietaster elektrisch gedffnet bzw. geschlossen werden.

Das Ausstatiungsprogramm enthalt keine Beleuchiungskdrper in
den Wohnungen. In jedem Abstellraum (auf Wohnungszahler)
kommt ein Lichtausiass, Schalter, Steckdose zur Ausfiihrung,
die Installation erfolgt auf Putz.

Terrassel/EG: Belag aus Riffeldielen auf Holzunterkonstruktion.

Loggia/l. OG Belag aus Riffeldielen auf Holzunterkonstruktion.
Heizung: Anschluss an die zentrale Pelletsheizung (Energiezentrale)

Grundlegende Annahme ist, dass alle Raume gleichzeitig
beheizt werden und die Beluftung ausschliieflich und konstant,
tiber die bauseits installierte Wohnraumliftung erfolgt.

Die Warmeabgabe erfolgt Uber Paneelheizkérper. Die
Verrechnung der Energie fiir die Heizung und Warmwasser
(Fernwarmespeicher) erfolgt durch den ortsansassigen
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Kontrollierte
Wohnungsliiftg.:
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Leitungsbetreiber an den Wohnungsmieter/Eigent{imer (fir jede
Wohnung ist ein Warmemengenzahler fir die Heizung
vorgesehen).

Um den Niedrigenergiestandard zu erreichen, wird eine
Laftungsaniage mit Warmegewinnung "Kontrollierte
Wohnungsliiftung" - KWL - ausgefiihrt.

Die kontrollierte Wohnungslilftung arbeitet als reine
Frischluftanlage. Die Abluft wird abgesaugt (Kiiche, Bad u. WC)
und uber eine Warmerlickgewinnung gefihrt und anschlieRend
Uber Dach ausgeblasen. Die Frischluft wird ebenfalls lber die
Fassade im EG-Bereich angesaugt, im Winterbetrieb durch
Warmeriickgewinnung erwarmt.

In die Luftkanale werden Schalldampfer, zur Verhinderung von
Schallibertragung eingebaut.

Die Wéarmeverluste eines hochwarmegedammten Mehrfamilien-
wohnhauses (Niedrigenergiehaus) teilen sich zu etwa 60% auf
die Transmissionswarmeverluste durch die Auenbauteile und
zu etwa 40% auf die Liftungswéarmeverluste (darunter versteht
man die zum Erwarmen, der von aullen eindringenden Frischiuft,
erforderliche Energie) auf. Die Transmissionswarmeverluste
kdénnen mit wirtschaftiich vertretbaren Mittein kaum mehr in
nennenswertem Ausmaf reduziert werden. Ein grofies
Einsparungspotential steckt aber in der Reduktion der
Luftungswéarmeverluste.

Durch die geringen Luftmengen und geringen Luftaustritts-
geschwindigkeiten sind Zugerscheinungen daher nicht zu
beflrchten. Der Vorteil gegentiber der herkémmlichen
Fensterliiftung liegt aber darin, dass einerseits die
Frischluftmenge und damit auch der, fir die Lufterwdrmung
erforderliche, Energiebedarf auf das geringe Ausmal reduziert
werden und durch Verwendung von Filtern,
(Frischluftansaugung) Allergiker davon profitieren.

Neben der Méglichkeit zur Energieeinsparung bieten KWL-
Systeme aber noch eine ganze Reihe von weiteren gravierenden
Vorteilen:

[ANDERUNGEN VORBEHALTEN 1|







Maler und
Anstreicher:

Verfliesung:

Wohnungs-

trennwande;

Gartenzaun:

RIS TEAR pad

~Grundausstattung -

J) Die Baufeuchte wird aus den Wohnungen liber das
Laftungssystem rasch entfernt.

) Auch im laufenden Befrieb besteht keine Gefahr einer zu
geringen Liftung, wodurch die Gefahr der
Schimmelbildung in besonders feuchtigkeitsbelasteten
Raumen (z.B. Badezimmer, Schlafzimmer) drastisch sinkt.

) Luftung Gber Fenster ist an sehr kalten Wintertagen
praktisch nicht ohne unangenehme Zugerscheinungen
méglich. Die KWL ist immer zugfrei.

) Die tber KWL zugefilhrte Frischluft wird Gber Filter
gereinigt, was ein Vorteil ist.

) Sind in einer Nichtraucherwohnung Raucher zu Besuch,
so wird der lastige kalte Zigarettenrauch {iber das KWL-
System wieder abgesaugt.

Anstrich: Die Stahlzargen-Innentiirstocke werden einfarbig
lackiert.

Maler: Die Decken und Wénde werden einheitlich mit weiler
Innendispersion gestrichen.

Bauseits ist eine Verfliesung in den Badezimmern bis Tlirzargen
Oberkante mit Fliesen 20/20 vorgesehen.

Installationen in Wohnungstrennwéanden dirfen aus
Schallschutzgriinden nur bedingt ausgeflihrt werden.
Anderungen bediirfen einer Bewilligung.

Die Eigengérten werden standardmafig mit einem Maschenzaun
abgeschlossen. In den Eigengérten wird ein
Aussenwasseranschluss Kemper Frost (iber die Hausfassade
hergestellt. Die Anordnung des Zauns ist im Ubersichtsplan
Erdgeschol eingezeichnet.

STAND: 2010-03-30
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Dieser Zaun ist fir das Anbringen von Sichtschutzmatten nicht
geeignet. Wenn Sie vorhaben, Sichtschutzmatten am Zaun
anzubringen, so ist, als Sonderwunsch und gegen Aufzahlung
beim Generalunternehmer, ein dafiir geeigneter Zaun zu
bestellen.

Aligemeines:

Grundsétzlich sind jeder Wohneinheit ein Abstellraum und ein PKW-Abstellplatz
zugeordnet.

Die 4-Zimmer Wohnungen erhalten jeweils 2 Abstellpldtze.

Die Abstellraumnummern sind mit den Wohnungsnummern ident.

Die Freifiachen des Grundstiickes werden auf vorhandenem Mutterboden besamt
(Sportplatzrasenmischung).

Die Abluft eines Kiichendunstabzuges darf nicht in die kontroilierte Wohnungs-
Liftungsanlage integriert werden. Es kénnen nur Umluftdunstabziige zur
Verwendung kommen.

Kaminkonstruktion
NOTKAMIN (Durchmesser 16 cm).

Von der Aufstellung eines Ofens wird generell abgeraten da dies im Widerspruch

zur Niedrigenergiebauweise steht. Solite dennoch ein Ofen bzw ein Heizgerét an den
Kamin angeschlossen werden, diirfen nur ,raumluftunabhdngige” Kamindfen
verwendet werden .

Hiezu ist ein Thermoluftzug in der Kamingruppe vorgesehen.

Die Aufstellung eines Ofens bedarf der Zustimmung der Wohnbaugeselischaft.

Vor der Inbetriebnahme des Notkamines ist darliber hinaus das Einvernehmen mit
dem zustdndigen Rauchfangkehrer herzustellen.

© ‘STAND: 2010-83-30 .
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" Grundausstattung B

BemaRBung:

Die in den Planen eingetragenen Mafie sind Rohbaumafie ohne Putzstérken. Die
Planmasse sind daher fur die Bestellung von Einbaumdbel nicht geeignet! Die
Wohnnutzfliche der Wohnungen und deren Rdume wurden aufgrund der
Rohbaumafie in 1,50m Hohe tber Fulboden ermittelt

e
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Allgemein

SONDERWUNSCHE

In vorangefihrten Verkaufsunterlagen haben wir lhnen die Standardausstattung der
Wohnungen bekannt gegeben.

Sie haben die Méglichkeit, Anderungen an der Grundausstattung gegen Aufzahlung
vorzunehmen, wenn sie keine Bauverzdgerungen mit sich bringen, baubehérdlichen
Vorschriften nicht widersprechen und vom Bautrdger genehmigt werden kénnen.

Der Bauherr behalt sich das Recht vor, bei Beendigung des Mietverhaltnisses die
Wiederherstellung des frilheren Bestandes (geplante Erstausfihrung) auf lhre
Kosten zu verlangen.

Um eine individuelle Ausgestaltung der Wohneinheiten zu ermdglichen, kénnen
Anderungswiinsche gegeniiber dieser Baubeschreibung, hinsichtlich
Zwischenwénden, Elektro-Sanitér-Installationen, FuRbodenbeldgen, Fliesen, Maler-
und Anstreicherarbeiten, innerhalb der Wohneinheiten durchgefiihrt werden.

Der Ordnung halber muss festgehalten werden, dass ab einem gewissen
Baufortschritt Anderungen nicht mehr méglich sind. Aus diesem Grunde informieren
Sie sich vor Bekanntgabe von Scenderwiinschen, ob die Wiinsche aufgrund des
Baufortschritts noch beriicksichtigt werden kénnen.

Deckenausldsse und Verteilerleitungen werden in die Betondecke eingelegt und
kénnen nur bedingt gedndert werden.

Generell geben Sie bitte hre Sonderw(insche so friih wie mdéglich bekannt.

Alle Planungen und Plananderungen, die bis zur Grundbucheintragung
vorgenommen werden, sind mit dem durch den Bauherm beauftragten Architekten
durchzufithren (wegen Beniitzungsbewilligung- und Nutzwertfeststeiiung).

In diesem Zusammenhang dirfen wir Sie besonders darauf hinweisen, dass Sie bei
verschiedenen Anderungen auch deren Folgeerscheinungen bedenken bzw.
veranlassen sollten (z.B., falls Sie durch Verschiebung oder durch Weglassen einer
Trennwand die RaumgréRe zu andern wiinschen, ist dies auch mit dem Hersteller

STAND: 2010-03-30
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‘Aligemein

der Heizung hinsichtlich der Anderung der Heizkérpergréfen abzusprechen bzw. bei
Anderung der Aufgehrichtung von Tiiren die Verlegung von Schalter und
Steckdosen).

Die Uberpriifung und Uberwachung lhrer Sonderwiinsche sind in der
Bearbeitung der baulichen Sonderwiinsche durch den Architekien nicht enthalten;
das bedeutet, dass Sie die ordnungsgemaie Ausflihrung lhrer Sonderwiinsche
selbst im Auge behalten missen.

Daher: Lassen Sie sich flr Sonderwiinsche unbedingt ein schriftliches Anbot geben,
und erteilen Sie einen Auftrag an den betreffenden Handwerker nur schriftlich, damit
Sie sowohl fiir die Abrechnung, als auch fiir die Kontrolle eine entsprechende
Handhabe besitzen.

Fir die Ausfithrung lhrer Sonderwiinsche sind unbedingt die von uns beauftragten
Firmen heranzuziehen, da fremden Firmen aus Haffungsgrlinden der Zutritt vor
Schlissellibergabe verwehrt werden muss.

Sollten Sie aus irgendwelchen Griinden eine Firma Ihrer Wahl bevorzugen, kann
einerseits aus verrechnungstechnischen Griinden keine Gutschrift erfolgen und

andererseits darf diese Firma ihre Arbeiten, aus Haftungsgriinden, erst nach :
Ubergabe der Wohnung durchfithren. B

Wir gestatten uns darauf hinzuweisen, dass nur rechtzeitig bekannt gegebene
Anderungen aus Griinden der Gesamtbaufiihrung und Fertigstellung berlicksichtigt
werden kénnen.

Eine Vergiitung fur unterbliebene Teile der Normausstattung erhélt der Wohnungs-
werber nicht!

Innerhalb der vom Bautrager beschaftigten Professionisten werden jedoch
Minderleistungen gegen eine Besserausstattung aufgerechnet.

éﬁv‘g STAND: 2010-03-30
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A)  Keine baulichen Anderungen sind méglich:

1. An den konstruktiven Bauteilen, wie tragenden Wanden und Decken.

2. An den Bauteilen, welche mit der Fassade in Zusammenhang stehen,
wie Fenster, Balkongeldnder und dgl.

3. An den Elementen der sanitédren Installation (Lage der Nassgruppe).

B) Geéndert werden kann:

1. Die Stellung von Zwischenwénden (10 cm stark), soweit diese nicht mit
sanitdren Installationen und Liftungsleitungen in Zusammenhang
stehen.

2. Die Lage der Taren in den Zwischenwénden bzw. deren Aufgehrichtung

(soweit dies technisch mdglich ist).

STAND: 2010-D3-30
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Bauliche und planliche Anderungswiinsche sind an die
Genossenschaft/ Bauherrn bekannt zu geben.

Planliche Anderungen werden - nach Genehmigung - an den planenden Architekten
weitergeleitet. Diese planlichen Anderungen missen vom Biiro Architekten in die
Bestandsplane eingetragen werden.

Von der Genossenschaft/ Bauherr werden die Anderungskosten nicht ibernommen.
Die hierfiir erbrachte Leistung wird an den Wohnungsnutzungsnehmer im
Pauschalsatz verrechnet.

Der Architeki ist mit der Bearbeitung der Sonderwiinsche durch Sie zu beauftragen.
Der Auftrag beinhaltet: Uberpriifung der Durchfiihrbarkeit und Ubereinstimmung mit
der Bauordnung, Anderung des Wohnungsplanes (betrifft nur bauliche Anderung),
Vorlage von zwei Planexemplaren, Weiterleitung von einem Planexemplar an den
Bauherrn und eines weiteren an die Baufirma nach Zustimmung durch den Bauherrn.
Eintrag der Anderung in den Bestandsplan.

Beauftragung von Sonderwiinschen gegen direkte Verrechnung mit den
Firmen sind moglich bei:

FuBboden: Sie haben nun die Méglichkeit, anstatt des vorgesehenen FuRboden-
belages in einzelnen Rdumen oder in Ihrer gesamten Wohnung andere
Bodenbelédge vorzusehen.

Bei den StandardfuRbodenbeldgen sind samtliche notwendigen, dem
Stand der Technik entsprechende, warme- und schalltechnische
Mafinahmen berlicksichtigt.

In solchen Féllen ist aber der &rtlichen Bauaufsicht rechtzeitig der ge-
wiinschte Boden bekannt zu geben, damit [hnen mitgeteilt werden
kann, ob bei einer Mehrstarke des gewlinschten Belages gegeniiber
dem Standardboden, der Estrich in der notwendigen Héhe abgesenkt
werden kann.

Von der ausfiihrenden Firma ist eine schriftliche Bestédtigung Gber die
normgemafe Ausfuhrung des FuBbodens, sowie die Einhaltung der
Schallddmmung (Trittschallddmmung It. Bauordnung bzw. ONORM)
vorzulegen.

- STAND: 2010-03-30

SECHITERT

CARISTIAR BA

; [ANDERUNGEN VORBEHALTEN !







. Aligemein

Aus diesem Grund kénnen Anderungen der FuRbodenbelage bis zur
Ubergabe nur bei der in der Firmenliste angefiihrten Firma
vorgenommen werden.

Verfliesung: Geanderte Ausfilhrung der Verfliesung im Bad, zusétzliche Herstellung
einer Wandverfliesung im WC oder Kiliche.

Turblatter:  Hier haben Sie die Méglichkeit, gegen Aufzahlung Tarblatter mit einer
Furnierauflage auszuwahlen. Weiters kénnen Sie, ebenfalls gegen
Aufzahlung, zusétzliche Tirblatter mit Glaslichte bestellen.
Nicht gedndert werden kann die Wohnungseingangstiir (Oberflache),
da die Einheit erhalten bleiben muss.

Fenster: Bei den Fenstern ist ein Sonderwunsch, soweit es das Erscheinungsbild
betrifft, nicht méglich.

Jalousien:  Sonderwiinsche sind aus technischen Griinden nicht moglich.

Maler: Spezielle Wiinsche (Farbgebung, Musterung oder spezielles Material)
sind rechtzeitig der beauftragten Maler- und Anstreicherfirma in Form
eines schriftlichen Auftrages bekannt zu geben und direkt mit dieser zu
verrechnen.
Es wird empfohlen, Tapezierungen erst nach Ablauf der 3-jahrigen -
Haftzeit auszufiihren, nach dieser Zeit sind die Setzungen abge- :
schlossen.

Sanitér- Beziglich der sanitaren Installation ist festzustellen, dass eine 6rtliche

installation: Veranderung nur in beschrankiem Umfang moglich ist. Es steht thnen
jedoch frei, im Rahmen der technischen Méglichkeiten, bei den Ein-
richtungsgegenstinden gegen entsprechende Aufzahlung
Veranderungen vorzunehmen, wie z.B. ein anderes
Waschbeckenmodell, andere Armaturen, etc.

Elektro- Bei rechtzeitiger Bekanntgabe kénnen Sie die Elektroinstallation Ihrer
instaltation: Wohnung im Rahmen der technischen Moglichkeiten verandern, bzw.
erweitern (zusatzliche Steckdosen, Wand- und Deckenauslasse,
Einbau von weiteren Wechselschaltungen).
Méglich ist auch die Weiterfithrung der Telefon-Leerverrohrung an eine
andere als die bauseits vorgesehene Stelle (im Vorraum).

STAND: 2010-D3-30
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Gleichfalls die Verlegung der TV-Antennenanschlussdose (inwieweit
dies méglich ist, wird lhnen die Elektroinstallationsfirma auf Ihre
Anfrage sagen).

Heizung: Es besteht fir Sie - falls Sie besonders warmebeddrftig sind —-
die Maoglichkeit, gegen entsprechende Aufzahlung eine Vergréfierung
der Heizleistung als Sonderwunsch zu bestellen. Weiters besteht die
Méglichkeit der Verlegung des Standortes eines Heizkdrpers in
begrenztem Ausmal, soweit dies technisch durchfiihrbar ist.

Wir haben im vorstehenden versucht, lhnen méglichst umfassend die Mdglichkeiten
aufzuzeigen, die Ihnen zur Gestaltung threr Wohnung offen stehen. Es liegt nun bei
Ihnen, diese Mdéglichkeiten nach Gutdiinken zu nutzen, wobei wir aber der Ordnung
halber nochmals auf folgende Punkte hinweisen diirfen:

1. Jede Anderung bzw. jeder Sonderwunsch kostet Geld. Uberlegen Sie daher
bitte sorgfiltig, welche Anderungen Sie als unbedingt notwendig erachten.

2. Einmal getroffene Entscheidungen bzw. erfolgte Bestellungen kdnnen nicht -
oder nur mit erheblichem Kostenaufwand - gedndert oder widerrufen werden.

3. Die értliche Bauaufsicht Uibernimmt keine Gewahr fur die Ausfihrung threr
Sonderwiinsche.

4. Die értliche Bauaufsicht hat auch keinen Einfluss auf die Preisgestaltung hrer
Sonderwiinsche.

5. Treffen Sie alle Vereinbarungen und Absprachen mit den einzeinen

Handwerkern schriftlich, um bei etwaigen spéateren Differenzen entsprechende
Unterlagen in der Hand zu haben.

6. Bei Rickgabe der Wohnung an die Genossenschatft ist der urspriingliche
Zustand wieder herzustellen.

STAND: 2010-03-20
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Wichtige Hinweise

Wichtige Hinweise, die bitte zu beachten und einzuhalten sind:

1. Bei der Wohnungsibergabe erhalten Sie Wartungshinweise, diese sind bitte
einzuhalten.

2. Sonderwiinsche sind von der Siedlungsgenossenschaft Alpenland genehmigen
zu lassen. Fir die sach- und fachgerechte Ausfilhrung haftet jedoch die
ausfihrende Firma. Fiir alle Sonderw(insche, welche eine planliche Komrektur
erfordern, ist ein Pauschalbetrag von EUR 400,00 + USt. (betrifft kleine
Anderungen und keine komplette Neuplanung) direkt an den Architekien zu
entrichten. Bei groRerer Planéanderung ist mit dem Architekten ein neues
Planungshonorar zu vereinbaren. In vorangefiihrten Verkaufsunterlagen haben
wir thnen die Standardausstattung der Wohnungen bekannt gegeben.

3. Vor dem Kauf und der Inbetriebnahme einer Feuerstétte (z.B. Kaminofen udgl.)

ist das Einvernehmen mit der Siedlungsgenossenschaft ,Alpeniand” und dem
zustiandigen Rauchfangkehrermeister herzustellen. Es dirfen ndmlich nur
solche Feuerstétten betrieben werden, die einen positiven Anschlussbefund fir
lhre Wohnung durch den zustdndigen Rauchfangkehrer erlangt haben. Der
positive Anschlussbefund ist selbst zu erwirken.
Verlangt die von |hnen gewdhite Feuerstdtte einen anderen
Rauchrohrdurchmesser als 16 cm, bzw. ein anderes Kaminfabrikat, so ist dies
rechtzeitig der Baufirma mitzuteilen und wird von uns als Sonderwunsch
behandelt.

4. Die DeckenstéRe der Elementdecken werden in den Wohnungen gespachtelt.
Aus bautechnischen Griinden kénnen bei Deckenstéflen in der Verspachtelung
Haarrisse auftreten.

5. So weit konstruktiv notwendig, werden beim Zusammenschluss verschiedener
Materialien und bei elastisch gelagerten Zwischenwénden, Fugen ausgefiihrt,
um der natirlichen Rissbildung entgegenzuwirken.

6. Sollten bei Putzarbeiten Haarrisse auftreten, fallen diese nicht in die
Gewdhrleistung, da Haarrisse it. ONORM toleriert werden.

STAND: 2010-03-30
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o '-Wic_htigé Hinweise

An den AuBBenwanden darf kein Verbau vorgesehen werden.
Sonstige Verbauten: entsprechende Offnungen fir die Luftzirkulation sind
vorzusehen.

Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass in den Ecken eine Luftzirkulation
maglich ist.

Der FuBboden darf nur mit einer Flachenbelastung von max. 200 kg/m2
belastet werden - keine Punktlasten (dies ist bitte auch beim Moébelkauf zu
beachten), beim Moébelkauf unbedingt Naturmal® nehmen (BaumaRe kénnen
abweichen!)

Anderungen die aus technischen oder bauphysikalischen Griinden
vorgenommen werden miissen, kénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese
werden lhnen natlrlich bekannt gegeben.

Aus Schallschutzgriinden dirfen in Wohnungstrennwande keine zusatzlichen
Installationen der Haustechnik durchgefiihrt werden.

In der Kliche sind, wie bereits erwahnt, die Ver- und Entsorgungsleitungen an
einer Stelle zur Verteilung unterhalb der Kasten auf Putz hergestelit. Bitte
lassen Sie die Verteilung, ab dieser Anschlusssteile, durch eine hierfiir befugte
Fachfirma durchfiihren.

MaRtoleranzen:
Fur die einzelnen Gewerke und Leistungen gelten die jeweils zutreffenden
MaRtoleranzen it. ONORM ohne besondere Vereinbarung.

Die elastischen Verfugungen im Bad und WC (bei Dusche, Boden/Wand etc.)
sind Wartungsfugen. Ihre Funktion muss in regelmafigen Absténden durch den
MieteriWohnungseigentimer selbst Uberprift und das Material gegebenenfalls
erneuert werden, um Folgeschaden zu vermeiden. Sie sind wartungsbedurftig
und haben Belastungsgrenzen.

Die Holzer werden nicht verleimt. Holz ist ein natiirlicher Baustoff. Risse,
Verformungen zuldssig. Gewdhrieistungsanspriche, auf den Entfall vor
genannter Eigenschaften, kénnen nicht gemacht werden.

[ENDERUNGEN VORBEHALTEN !
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17.

Wichtige Hinweise

Der Wohnungswerber Ubernimmt eine Mangelfreie Wohnung, jedoch sind
technische Toleranzen, z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden
Zwischenwanden, geringe Putz- und Spachtelunebenheiten und dgl. nicht als
Mangel zu verstehen. Weiters ist zu beriicksichtigen, dass bei einem Neubau
die Baufeuchte Uber 2- 3 Jahre hindurch anhélt, sodass fiir diesen Zeitraum
vom Tapezierungen, und dicht umschlieRenden Einbauten etc. abgeraten wird.

Mingel sind der Genossenschaft/Bauherrn schriftlich bekannt zu geben.

Wichtige Hinweise betreffend Wassereinsparungsmafinahmen:

Bei der Ausfithrung der Kiiche (bauseits durch den Mieter) ist bei der
Wasserentnahmestelle (Wasserhahn) ein  Wasserspareinsatz  (eigener
Brauseeinsaiz) zu verwenden. Dies ist deswegen erforderlich, da auf Grund des
derzeitigen Wohnbauférdermodells diese Malnahme sich auf die
Fordermittelnhe auswirkt und vorab bei den Berechnungen beriicksichtigt
wurde.

Krems, im Mai 2010
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