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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das Okologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.

www.alpenland.ag
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3040 NEULENGBACH

Florianigasse 4

Nur wenige Gehminuten vom Ortszentrum in Neu-
lengbach entfernt, entstehen 25 geférderte Wohnein-
heiten zur Miete mit Kaufoption.

Die Lage im Westen des Stadtzentrums verbindet gute
Infrastruktur mit ruhiger Wohnumgebung. Das Stadt-
zentrum ist nur wenige Gehminuten entfernt.

GrofR3ziigige persoénliche Riickzugsflachen wie Garten,
Loggien oder Balkone stehen in allen Wohneinhei-
ten zur Verfiigung. Die allgemeinen Griinflachen mit
Spielflachen sowie Zonen fur Erholung und Ruhe sind
ideal fur gemiitliche Stunden mit den Nachbarn. Je-
der Quadratmeter kann perfekt genutzt werden und
fir ausreichend Stauraum ist in den zugeordneten
Einlagerungsrdumen im Erdgeschoss gesorgt.

H worn-TiPp

Der Standort ist ideal fiir Pendler nach St. Pélten
oder Wien, die in ihrem Zuhause Ruhe und Erholung
im Griinen suchen und in kurzer Zeit ihren Arbeits-
platz erreichen méchten.
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VERTRAGSTYP
geférderte VWohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Herbst 2024

LAGE

5 Minuten zu FuB ins Zentrum

12 Minuten zu FuR zum Bahnhof

ca. 22 Min. nach St.Pélten (Zentrum) und
ca. 45 Min. nach Wien (Zentrum) Uber A1

FLACHEN
52 m? - 92 m? Wohnflache

FREIBEREICH
Eigengarten, Loggia, Balkon
Kinderspielplatz

PARKEN & MEHR
Abstellplatze im Freien, Einlagerungsraume
Fahrrad- und Kinderwagenraum

www.alpenland.ag 3
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GUTE INFRASTRUKTUR

Neulengbach hat Persoénlichkeit! Es liegt im westlichen Wienerwald, wo sich der Anzbach mit dem Laa-
benbach zur Groen Tulln vereinigt. Viele alte Birgerhauser, die Pfarrkirche, das Gerichtsgebaude und
das Rathaus aus der Renaissance sowie die Burg Neulengbach zeugen vom Alter der Ansiedlung, der
bereits 1535 das Marktrecht und ein Marktwappen verliehen wurde. Neulengbach besticht durch die
perfekte Lage zwischen Wien, St. Polten und Tulln/Donau. Ein umfangreiches Bildungsangebot, arztliche
Versorgung, die tagliche Nahversorgung, zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote runden das Angebot ab.

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten, Restaurants
Arzte, Apotheken

Behorden und Post

FREIZEIT UND SPORT

Kulturangebot (Kurse, Sehenswirdigkeiten, Museum)
Bibliothek

umfangreiches Sport- und Freizeitangebot

Vereine, Freibad

Fahrradnetz, Wanderwege

© Maria Hérmandinger

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahn und Bus

SCHULEN
Kleinkinderbetreuung
Kindergérten

Volksschule

Neue Mittelschule
Polytechnische Schule
Bundesoberstufenrealgymnasium
Sonderschule

Musikschule

WVE
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Die  Anlage befindet sich in der
Florianigasse.

Als nahe verkehrstechnische Anbindung ist der
Bahnhof in ca. 12 Gehminuten leicht erreichbar.

Die bevorzugte Lage vereint die Vorteile einer
griinen Wohnumgebung mit der guten Erreich-
barkeit des Zentrums von Neulengbach und der
dort vorhandenen Infrastruktur wie Kindergér-
ten, Schulen und Nahversorgungsgeschéfte. In
unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene
Lebensmittelhdndler und weitere Einkaufsmdog-
lichkeiten fiir den taglichen Bedarf.

Das Stadtzentrum kénnen Sie zu Ful3 in ca. 5
Minuten erreichen.
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UBERBLICK

Die Wohnhausanlage besteht aus einem Erdgeschoss und 2 Obergeschossen und wird in einem Bauab-
schnitt errichtet. Der Hauszugang, welcher durch Riickspriinge in der Fassade betont ist, erfolgt von der
privaten ErschlieBungsstralie im Osten des Gebaudes. Die Zufahrt erfolgt tiber die Florianigasse.

Im Erdgeschoss liegen Allgemeinrdume wie Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Millraum sowie die
notigen Technikrdume.

Die Obergeschosse werden Uber ein zentrales Stiegenhaus und eine Aufzugsanlage vom Erdgeschoss
aus erschlossen.

38 oberirdische Stellpldtze im Freien sind entlang der privaten Zufahrisstrasse angeordnet.

Im Aul3enbereich des Erdgeschosses befindet sich der direkt liber das Stiegenhaus erreichbare Spiel-
platz.
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WOHNUNGSTYPEN

Die 25 Wohnungen sind auf verschiedene Wohnungstypen in den GroRen ab 52 m? bis ca. 92 m? aufge-
teilt. Die Raumlichkeiten gliedern sich in Vorraum, Badezimmer, WC, eine groRziigige Wohnkiiche und
je nach Wohnungsgrof3e in 1 bis 3 Schlafzimmer.

Allen Wohnungen ist ein privater Freibereich als Garten, Terrasse, Balkon oder Loggia zugeordnet.

Fir jede Wohneinheit ist ein Einlagerungsraum vorgesehen. Je nach Wohnungstyp befindet sich dieser
auf den Loggien, Balkonen, Terrasse bzw. im Erdgeschoss oder Dachgeschoss.

Jede Wohnung ist nachtraglich barierrefrei anpassbar.

Im Folgenden geben wir lhnen einen
Uberblick iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot

finden Sie online unter
www.alpenland.ag
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
TOP 2 gefordert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 30.823,—
Wohnflache 92,13 m? mtl. Kosten: € 1.256,—
E:I Terrasse 48,00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto i
I Garten 83,00 m? E E
Abstellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die n ,'E'
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen. E
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geférdert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 16.318,—

mtl. Kosten: € 623,—

inkl. Betriebskosten-Akonto

* mit der H6he lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.

Vorbehaltlich Anderungen.

www.alpenland.ag
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Neulengbach haben wir uns in jedem Detail bemiiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM

MASSIVBAUWEISE BODEN
Stahlbetondecken Holzéhnlich
Ziegelmauerwerk keramischer Belag
Vollwarmeschutz

TUREN UND FENSTER

DACH Wohnungseingangs- u. Innentiiren weiRahnlich
Warmdach begrtint Isolierverglaste Kunststofffenster
HEIZUNG SANITAR
Warmepumpe Badewanne oder Dusche
FuRbodenheizung Waschbecken
WC
LIFT
barrierefrei vom EG bis DG ELEKTRO
Steckdosen und Schalter weiR&hnlich
SONSTIGE SAT-Anschluss

vorlaufiger HWB (refrk) VON ca. 24,6 kWWh/m?a

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die
Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhre Verkaufsberaterin.

10 www.alpenland.ag Neulengbach XIl/1 | WE: 12051 | Prospektmappe Stand: 31.08.23


http://www.alpenland.ag

MODELL DER FINANZIERUNG
geférdert, Miete mit Kaufoption

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option” bietet den Vortell, dass Sie Ihre neue
Wohnung zu Beginn kostenschonend anzah-
len und mieten. Nach Ablauf von funf Jahren
nach Mietbeginn haben Sie als Nutzer einer
Wohnung mit Kaufoption erstmals die Mog-
lichkeit diese Option zu nutzen und Woh-
nungseigentum zu begrinden. Sie kénnen
aber auch weiterhin Mieter bleiben. Flexibler
lasst es sich nicht wohnen: Das Modell , Mie-
te mit Kaufoption® eréffnet fur Sie frihzeitig
und langfristig die Option auf Eigentum, ohne
dass Sie dieses sofort finanzieren muissen.

Fur dieses Bauvorhaben werden Mittel
der NO Wohnbauférderung eingesetzt.
Fur die Rechtsbeziehung hinsichtlich ge-
genstandlicher Wohnhausanlage gelten
die Bestimmungen des NO Wohnungsfér-
derungsgesetzes und des Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetzes samt zu diesen
Gesetzen ergangenen Durchfihrungsver-
ordnungen und Richtlinien.

Die Finanzierung dieser Wohnhausanla-
ge erfolgt mit Férderdarlehen, Hypothe-
kardarlehen und mit Eigenmitteln (Finan-
zierungsbeitrdagen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung lhres Nutzungsvertrages ist
die Uberprifung der Férderwirdigkeit an-
hand des Jahreshaushaltseinkommens (net-
to) des vergangenen Kalenderjahres erfor-
derlich.

Wohnservice NO

Die Vergabe jeder vierten Wohneinheit
erfolgt durch das Land Niederdsterreich
unter www.noe-wohnbau.at

Neulengbach XII/1 | WE: 12051 | Prospektmappe Stand: 31.08.23

BAUEN+
WOHNEN

[ mweoerostenreich

Zahlungen

Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage
(Mindestanzahlung verpflichtend) werden
unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1
BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss:
€ 100,—/m? Wohnnutzfliche

2. Rate: 4 WWochen vor Wohnungsiiberga-
be: Restzahlung der gewéahlten Bau- und
Grundkosten

Kriterien.
Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft

(oder gleichgestellt)

vor Vertragserstellung

Grenzen flir das Jahresnetto-

einkommen werden nicht tiberschritten

Uberprifung mittels Jahreslohnzettel (L16)
1-Personen-Haushalt € 50.000,—
2-Personen-Haushalt € 70.000,—
fur jede weitere Person zusétzlich € 8.000,—

Begrindung Hauptwohnsitz

im geférderten Objekt

Hauptwohnsitzmeldung,
Bestatigung erfolgt mittels ZMR-Blatt

Vorlage Datenblatt zur Prufung

der Férderwirdigkeit

Mitgliedschaft Gemeinniitzige Bau-,

Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Alpenland reg. Gen.m.b.H.

Einmalig € 162,— brutto pro Vertragsnehmer

www.alpenland.ag 1
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Weitere Informationen finden Sie unter:

www.alpenland.ag

Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Al-

penland reg. Gen.m.b.H., Siegfried Ludwig-Platz 1, 3100 St. Pélten, 02742/ 204-0, office@alpenland.ag, www.alpenland.
X ag. Verlagsort: St. Pélten. Herstellungsort: Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind
b \ urheberrechtlich geschitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Alpenland. Urhe-

\ berrechtsverstéfze werden rechtlich verfolgt. Fotos/Visualisierungen/Text: Alpenland-Archiv. Werner Jager. Imagefotos MITGLIED DER
der Stadtgemeinde Neulengbach; simon + stiitz architekten zt gmbh; Karte: basemap.at. Samtlichelnhalte der Prospekt- BBV.AT
mappe wurden mit grof3er Sorgfalt geprift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fur Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Aktualitat der Angaben ibernommen werden. Bei den Darstellungen handelt es sich um Symbolbilder. Wir

a lpe n la n d behalten uns vor, die Plane, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen zu andern. Die Wohnungs- und Raumgréfien sind
zirka Angaben. Bei der vorliegenden Infomappe handelt es sich weder um ein Angebot noch um eine Empfehlung zum
Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche
Zustimmung durch Alpenland nicht gestattet.
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