VA Terra

3150 WILHELMSBURG

Rametzbergstralie 1¢

Ty

Doppelhauser &
Wohnungen
im Griinen S8

Nicole Weyrer informiert Sie gerne:
02742/204 249
verkauf@terra.ag

www.terra.ag



mailto:verkauf@terra.ag
http://www.terra.ag

INHALT

Projektinfo

Gute Infrastruktur

Lage und Erreichbarkeit
Uberblick
Wohnungstypen

A N O OO b~ O®W

Wohnqualititen - =
15 Modell der Finanzierung i
=

Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das 6kologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.
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3150 WILHELMSBURG

Rametzbergstrale 1c

Ein guter Platz zum Leben ist Wilhelmsburg ganz be-
stimmt. Wilhelmsburg im Mostviertel gelegen, befin-
det sich nur etwa zwdlf Kilometer sudlich des Stadt-
zentrums von St. Pélten. Das dstliche Stadtgebiet
gehort zu den Auslaufern des Wienerwaldes und das
westliche Stadtgebiet zu den Auslaufern der Turnit-
zer Alpen. Mitten am Land und doch zentral gelegen
— mit vielen Einkaufsmdglichkeiten, einem tollen Bil-
dungsangebot und einem breiten Angebot von Frei-
zeitmoglichkeiten.

In schoner Lage entstehen 36 geférderte Wohnein-
heiten mit Kaufoption. Das Stadtzentrum ist in ca.
7 Minuten zu Ful3 erreichbar. Private Freibereiche
stehen in allen Wohneinheiten zur Verfligung. Jeder
Quadratmeter kann perfekt genutzt werden und fir
Stauraum in den Einlagerungsrdumen ist gesorgt.

H worn-TiPp

Der Standort ist ideal fir Pendler, die in ihrem Zu-
hause Ruhe und Erholung im Griinen suchen und in
kurzer Zeit ihren Arbeitsplatz erreichen méchten.
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VERTRAGSTYP
gefordert, Miete mit Kaufoption

BEZUG
Herbst 2024

LAGE

Bahnhofsndhe (ca. 3 Minuten zu FuR)

ca. 21 Minuten nach St. Pélten (Zentrum) und
ca. 16 Minuten nach Lilienfeld (Zentrum)

FLACHEN
Wohnungen: ab 56 m? - 83 m? (2 -3 Zimmer)
Héauser: ab 74 m? - 97 m? (3 - 4 Zimmer)

FREIBEREICH
Balkon, Terrasse oder Eigengarten
1 Spielplatz

PARKEN & MEHR
2 Stellplatze pro Objekt, Abstellrdumlichkeiten
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GUTE INFRASTRUKTUR

Hier beginnen nicht nur die Berge, hier mischt sich sanftes Higelland mit zauberhafter Landschatft, hier
geniel3t man traumhaftes Panorama mit Blick in die Voralpen. ,WWiimschburg“ — wie es von Einheimischen
genannt wird - ist eine liebens- und lebenswerte Kleinstadt mit einem umfassenden Kultur- und Freizeitan-
gebot. Unzahlige Unterhaltungsmdglichkeiten fir Jung und Alt machen die Stadt samt Umgebung zu einer
Region des Entspannens und des Wohlfilhlens. Ob wandern, radfahren oder biken - Wilhelmsburg bietet
nicht nur ein vielféltiges Sportangebot sondern auch gelebte Kultur und Gastlichkeit.

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten

Restaurants

NO Landespflegeheim, Arzte, Apotheken
Behorden, Post

FREIZEIT UND SPORT

Kulturangebot (Kurse, Sehenswirdigkeiten)
umfangreiches Sport- und Freizeitangebot
Vereine, Freibad

Fahrradnetz (Traisentalradweg), WWanderwege

VERKEHR
Offentlicher Verkehr, Bahn und Bus

SCHULEN
Kleinkinderbetreuung
Kindergérten
Volksschulen
Sonderschule
Mittelschule
Polytechnische Schule
Musikschule
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die  Anlage befindet sich in der
Rametzbergstralie.

Als nahe verkehrstechnische Anbindung ist der
Bahnhof Kreisbach (ca. 150 m) in 3 Gehminuten

erreichbar.

Die bevorzugte Lage vereint die Vorteile einer
griinen Wohnumgebung mit der guten Erreich-
barkeit des Zentrums von Wilhelmsburg und der
dortigen vorhandenen Infrastruktur wie Kinder-
gérten, Schulen und Nahversorgungsgeschéfte.

Das Stadtzentrum kdnnen Sie fuBlaufig in ca. 7
Minuten erreichen.

Das Parkbad ist nur ca. 1,2 km von der Wohn-
hausanlage entfernt.
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UBERBLICK

Die Gesamtanlage besteht aus mehreren Baukérpern mit insgesamt 36 Wohnungen. Die Wohnhausan-
lage wird nicht unterkellert errichtet. Jeder Wohneinheit ist ein Garten, Balkon oder Terrasse zugeordnet.

Im westlichen Grundstiicksbereich befinden sich die Ein- und Ausfahrten zu den Parkplatzen der Lie-
genschaft, welche sich entlang den ErschlieBungsstral3en befinden. Die fuBldufige ErschlielBung der
Anlage wird Uber diese ErschlieBungsstralen gewdhrleistet.

Der gemeinschaftliche Miillplatz wird neben der siidlichen Zufahrt situiert. Kinderwagen- und Fahrrad-
abstellraum wird im Erdgeschol? der Stadtvilla errichtet.

Im dstlichen Bereich ist die Anbindung zum &ffentlichen Fuss- und Radweg.
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WOHNUNGSTYPEN

Die 36 Wohneinheiten sind auf 9 Doppelhduser, 1 Haus und 17 Wohnungen aufgeteilt.

Die Wohnungen in den GréBen ab 56 - 83 m? verfiigen tiber einen Vorraum, Abstellraum, Badezimmer,
WC, eine groRRziigige Wohnkiiche und je nach Wohnungstyp 1 bis 2 Schlafzimmer. Zusétzlich hat jede
Wohnung einen Einlagerungsraum im Erdgeschoss.

Die Raumlichkeiten der Hauser in den Grolken ab 74 - 97 m? gliedern sich in Vorraum, WC im
Erdgeschoss, Badezimmer mit WC im Obergeschoss, Wohnkiiche und je nach Hausertyp 2 - 3 Schlaf-
zimmer. Jedes Haus verflgt liber einen eigenen Technikraum/Abstellraum von au3en zuganglich.

Alle Wohneinheiten verfligen mit Terrasse bzw. Balkon tiber einen privaten Aul3enbereich. Die Wohnein-
heiten im Erdgeschoss besitzen einen zugehdrigen Eigengarten.

Jeder Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze zugeordnet.

Im Folgenden geben wir Ihnen einen
Uberblick iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.terra.ag
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:

2 ZIMMER EG - TOP 10/3 geférderte Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 23.127 -
Wohnflache 61,71 m? mtl. Kosten: € 790,—

IE:I Terrasse 13,92 m2 inkl. Betriebskosten-Akonto

Garten 23,41 m? E E

PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die vi 1}
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. =
Vorbehaltlich Anderungen. E
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WOHNTYP 3 ZIMMER
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:

3 ZIMMER 1. OG - TOP 10/6 geférderte Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag: € 28.331,—
mtl. Kosten: € 964 —

IED Wohnfliche 82,92 m? inkl. Betriebskosten-Akonto D0
Balkon 9,17 m?
PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die u 1}
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. =
Vorbehaltlich Anderungen. E -
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WOHNTYP DOPPELHAUS 4 ZIMMER
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PLANBEISPIEL

DOPPELHAUS TOP 4 VERTRAGSTYP:
geférderte Miete mit Kaufoption

Wohnflache 96,51 m* Finanzierungsbeitrag: € 36.137,—

Terrasse EG 18,69 m? mtl. Kosten: € 1.293,—
IE:I Terrasse OG 4,21 m? inkl. Betriebskosten-Akonto E E
Garten 50,65 m?
PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die u [}
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. =
Vorbehaltlich Anderungen. E -
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WOHNTYP DOPPELHAUS 3 ZIMMER
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PLANBEISPIEL

DOPPELHAUS TOP 15 VERTRAGSTYP:
geférderte Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag: € 30.355,-

Wohnflache 74,56 m?

Terrasse EG 18,69 m? mtl. Kosten: € 1.060,—
IE] Terrasse OG 2,55 m? inkl. Betriebskosten-Akonto E E
Garten 83,10 m?
PKW-Stellplatz 5) * mit der H6he lhrer Anzahlung regeln Sie die u 3}
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. =
Vorbehaltlich Anderungen. E -
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Wilhelmsburg haben wir uns in jedem Detail bemiint.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM

MASSIVBAUWEISE
Ziegelwande bzw. Stahlbetonwénde
Stahlbetonelementdecken
Vollwarmeschutz

BODEN

Parkett, Fliesen

TUREN UND FENSTER

Wohnungseingangs- u. Innentiren weiRahnlich

DACH Isolierverglaste Kunststofffenster

Flachdach bzw. Steildach Sonnenschutz wo It. Bauphysik erforderlich

HEIZUNG SANITAR

Warmepumpe, Fulbodenheizung Badewanne und/oder Dusche It. Plan
Waschbecken

SONSTIGE wC

Abluftventilator in Bad und WC

verlaufiger HWB (Ref, RK) ca. 40,6 bis 54,1 k\Wh/m?

2 Parkplatze pro Wohneinheit
PV-Anlage ELEKTRO

Steckdosen und Schalter weilahnlich

SAT-Anschlu, Kabelfernsehen

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die
Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,
das es im Zuge der Bauausfiihrung - auch aufgrund der Materialverfiigbarkeit - noch zu Anderungen
kommen kann. Uber die genauere Ausstattung lhrer zukiinfigen Wohnung informiert Sie gerne lhre
Verkaufsberaterin.
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MODELL DER FINANZIERUNG
geférdert, Miete mit Kaufoption

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option® bietet den Vorteil, dass Sie Ihre neue
Wohnung zu Beginn kostenschonend anzah-len
und mieten. Nach Ablauf von funf Jah-ren
nach Mietbeginn haben Sie als Nutzer einer
Wohnung mit Kaufoption erstmals die
Méglichkeit diese Option zu nutzen und
Wohnungseigentum zu begrinden. Sie
kénnen aber auch weiterhin Mieter bleiben.
Flexibler lasst es sich nicht wohnen: Das
Modell ,Miete mit Kaufoption* erdffnet flr
Sie frihzeitig und langfristig die Option auf
Eigentum, ohne dass Sie dieses sofort finan-
zieren mussen.

FUr dieses Bauvorhaben werden Mittel
der NO Wohnbauférderung eingesetzt.
Fir die Rechtsbeziehung hinsichtlich ge-

genstandlicher Wohnhausanlage gelten
die Bestimmungen des NO Wohnungsfor-

derungsgesetzes und des Wohnungsge-
meinnUtzigkeitsgesetzes samt zu diesen
Gesetzen ergangenen  Durchfihrungsver-

ordnungen und Richtlinien.

Die Finanzierung dieser Wohnhausanla-ge
erfolgt mit Férderdarlehen, Hypothe-
kardarlehen und mit Eigenmitteln (Finan-
zierungsbeitrigen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung |hres Nutzungsvertrages ist
die Uberprifung der Forderwiirdigkeit an-
hand des Jahreshaushaltseinkommens
(netto) des vergangenen Kalenderjahres er-
forderlich.
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BAUEN+
WOHNEN

[  wmeoeresienreich

Wohnservice NO

Die Vergabe jeder vierten Wohneinheit
erfolgt durch das Land Niederésterreich
unter www.noe-wohnbau.at

Zahlungen

Selbst gewéahlte Finanzierungsbeitrage
(Mindestanzahlung verpflichtend) werden
unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1
BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss:
€ 100,—/m? Wohnnutzfliche

2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsiiberga-
be: Restzahlung der gewéahlten Bau- und
Grundkosten

Kriterien.
Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft
(oder gleichgestellt)

vor Vertragserstellung

Grenzen fir das Jahresnetto-
einkommen werden nicht tiberschritten

Uberprafung mittels Jahreslohnzettel (L16)

1-Personen-Haushalt € 50.000,—

2-Personen-Haushalt € 70.000,—

fur jede weitere Person zusatzlich € 10.000,—

Begrindung Hauptwohnsitz

im geférderten Objekt

Hauptwohnsizmeldung,

Bestatigung erfolgt mittels ZMR-Blatt
Vorlage Datenblatt zur Prufung

der Férderwardigkeit
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Ludwig-Platz 1, 3100 St. Poélten, 02742/ 204-0, office@terra.ag, www.terra.ag. Verlagsort: St. Pélten. Herstellungsort:
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kann keine Garantie fur Richtigkeit, Volistandigkeit und Aktualitét der Angaben tibernommen werden. Bei den Darstellun-
gen handelt es sich um Symbolbilder. Wir behalten uns vor, die Plane, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen zu andern.
Die Wohnungs- und Raumgréien sind zirka Angaben. Bei der vorliegenden Infomappe handelt es sich weder um ein
Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages tber eines der Objekte. Eine Verviel-
faltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Terra nicht gestattet.
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